ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.47
din 31 ianuarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si Imprejmuire",
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 360309 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 96769/ A5 /15.12.2022,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 96233/A5/15.12.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 96767/A5/15.12.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiulut Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 40/15.12.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire baza logisticd cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
masini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”’, Municipiul
Arad, trup izolat de intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 360309 — Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize
si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. Transdanubia Spedition S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Arhitectura S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. Gheorghe Seculici, pr. nr. 532/2022

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad si
constituie proprietatea privata a S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., masoarad o suprafata totala de
31.525,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. (1) Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul S.C. Transdanubia Spedition
S.R.L. si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

(2) In termen de 15 zile dupa aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentei
hotarari, un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, prin grija Serviciului Dezvoltare urbana din subordinea Arhitectului — Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 31.01.2023 Cod PMA -54-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 710/ 15.12.2022
HOTARAREA .
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si magini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire",
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 360309 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 96769/ A5 /15.12.2022,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 96233/A5/15.12.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 96767/A5/15.12.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 40/15.12.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
masini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si Tmprejmuire”,
Municipiul Arad, trup izolat de intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 360309 — Arad, conform



documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. Transdanubia Spedition S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Pro Arhitectura S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. Gheorghe Seculici, pr. nr. 532/2022

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad si
constituie proprietatea privatd a S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., masoard o suprafata totala de
31.525,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. (1) Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Transdanubia Spedition
S.R.L. si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

(2) In termen de 15 zile dupa aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentei
hotarari, un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteaza Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de
cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format
electronic, Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, prin grija Serviciului Dezvoltare urbana din subordinea Arhitectului —
Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 96769/A5/15.12.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire",
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad

Beneficiar: S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.;
Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr.nr. 532/2022

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 67805 din 01.09.2022 de cétre S.C.
TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., respectiv completarile inregistrate cu cu nr.
92952/29.11.2022 si 94214/07.12.2022;

- raportul de specialitate nr. ................... /A5 | e, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 96233/A5/.................. , conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. .......... din ......c..... al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2013/13.10.2021, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad si
constituie proprietatea privata a S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., mésoard o suprafata
totala de 31.525,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Construire baza logisticd cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de
mare tonaj, spaldtorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti,
birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare
soferi si imprejmuire", Mun. Arad, trup izolat de intravilan, identificat prin extrasul C.F. nr. 360309
— Arad, se propune construirea unei zone cu functiunea industrie nepoluanta (depozitare, logistica),
comert si servicii si masoara o suprafata totala de 31.525,00 mp.



Principalii indicatori urbanistici sunt:

P.O.T.: 60,00%

C.U.T.: 240

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 m (131,74
NMN). Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 11631/31.05.2022.

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — minim 20,00% din suprafata terenului.

Conform Hotararii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, se va respecta suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in functie de categoria de
constructie.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier
camioane si masini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si
imprejmuire", Mun. Arad, trup izolat de intravilan, identificat prin extrasul C.F. nr. 360309 —
Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p.- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 96767/A5/15.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire ",
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad

- beneficiar: S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.;
- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr.nr. 532/2022;

incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in partea sud-vestica a orasului.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad si
constituie proprietatea privatd a S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., masoara o suprafata
totala de 31.525,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad in vederea dezvoltarii unei zone cu functiunea de
industrie nepoluanta (depozitare, logisticd), comert si servicii.

Realizarea accesului rutier la obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean DJ 682, prin
intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 358466 (drum existent). Intersectia dintre parcela
identificata cu nr. cad. 358466 si drumul judetean DJ 682 - va fi reamenajatd ca o intersectie de tip
minigiratie.

La obiectivul studiat vor fi amenajate 2 accese rutiere, din drumul existent identificat cu nr. cad.
358466.

Amenajarea primului acces rutier din drumul existent cu nr. cad. 358466 se va realiza prin
racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu ajutorul unor curbe
tip arc de cerc cu raza R=12,00 m la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de minim 10,00 m,
sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub forma de picatura.
Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o latime de minim 4,50 m.

Amenajarea celui de-al doilea acces rutier din drumul existent identificat cu nr. cad. 358466, se
va realiza prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent, cu
ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 m, la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi
de minim 10,00 m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub
forma de picaturd. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o litime de minim 4,50 m. In incint3,
viteza de circulatie va fi limitatd la maxim 5 km/h.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: teren proprietate privata identificat prin parcela nr. A 2570;
- lavest: drum betonat identificat prin C.F. nr. 358466 Arad,



- la est: terenuri proprietati private identificate prin C.F. nr. 302302 Arad, respectiv prin C.F. nr.
313974 Arad;
-lasud: drumul DJ 682 Arad — Zadareni.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone cu functiunea de industrie
nepoluanta (depozitare, logistica), comert si servicii, cu acces din drumul existent identificat cu nr. cad.
358466, de pe latura vestica a amplasamentului studiat.

e Functiunea dominanta:

- industrie nepoluanta (depozitare, logistica), comert si servicii.
e Functiuni complementare admise ale zonei:

- sedii administrative;

- circulatii auto si pietonale;

- amenajari de spatii verzi si de agrement pentru recreere si protectie;

- alimentatie publica;

- dotari tehnico-edilitare pentru functionarea zonei.

e  Utilizari admise cu conditii:

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespundd necesitatilor si
confortului necesar in zona, sd nu dauneze vecinatatilor si sa fie puse In practicd toate masurile pentru
integrarea in mediul inconjurator.

e Interdictii temporare:

- nu este cazul.

e Interdictii definitive:

- activitati industriale poluante sau alte tipuri de activitdti industriale care genereazd noxe, vibratii,
zgomot peste media admisa, fum, miros neadecvat;
functiuni de depozitare deseuri, depozitare pentru vinzarea unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

amplasarea unitatilor de Tnvatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA.

Zonificare functionala:
ISCo - industrie (depozitare, logistica), servicii $i comert

SP - spatii verzi si plantate
C - cdi de comunicatie carosabila
P - parcaje

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 60,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,40.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 m (131,74
NMN). Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 11631/31.05.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e  Fata de limita nordica:
- retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor va fi jumatate din Indltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 2,00 m.
e  Fata de limita vestica:



- retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor va fi jumatate din Inéltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,00 m.
e  Fatd de limita estica:
- retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor va fi jumatate din Tnéltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 2,00 m.
e  Fatd de limita sudica:
- retragere de minim 30,00 m fatd de drumul judetean DJ 682.

Spatii verzi:

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul cladirii sau in
curti interioare — minim 20,00% din suprafata terenului.

Conform Hotararii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, se va respecta suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in functie de categoria de
constructie.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare, vor fi luate In considerare cele care prevad un procent mai mare de spatii verzi.

Parcaje:

Se vor asigura locuri de parcare la sol, respectindu-se prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd. Pentru constructiile care inglobeaza spatii
cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar cat mai mare de locuri de parcare.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii,
dupa cum urmeaza:

o activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructiile comerciale si servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Realizarea accesului rutier la obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean DJ 682, prin
intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 358466 (drum existent). Intersectia dintre parcela
identificata cu nr. cad. 358466 si drumul judetean DJ 682 - va fi reamenajatd ca o intersectie de tip
minigiratie.

La obiectivul studiat vor fi amenajate 2 accese rutiere, din drumul existent identificat cu nr. cad.
358466.



Amenajarea primului acces rutier din drumul existent cu nr. cad. 358466 se va realiza prin
racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu ajutorul unor curbe
tip arc de cerc cu raza R=12,00 m la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de minim 10,00m,
sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub forma de picatura.
Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o latime de minim 4,50 m.

Amenajarea celui de-al doilea acces rutier din drumul existent cu nr. cad. 358466, se va realiza
prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent, cu ajutorul unor
curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 m, la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de minim
10,00 m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub forma de
picatura. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o latime de minim 4,50 m. In incinta, viteza de
circulatie va fi limitata la maxim 5 km/h.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a cirei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de industrie, servicii si comert, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 2013 din 13.10.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09775249/10.06.2022 13.10.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 5716/07.04.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213632659/30.03.2022 30.03.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 11029/20.07.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720519/27.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720518/27.05.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139188/16.05.2022 -
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I Arad PV 1032/2022 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 11631/31.05.2022 31.05.2023
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 81176/71/06.12.2022 -
drumul public
11. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 81173/2/71/21.11.2022 -
12. | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 114/23.03.2022 -
13. | Orange Romania Communications 4/31.03.2022 -

analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 06.09.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,

arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

arh. Barbatei loana

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., cu sediul in judetul
Timis, loc. Sannicolau Mare, oras Sannicolau Mare, str. Garii, nr. 5/D, birou 3, etaj I, inregistrata cu
nr. 67805 din 01.09.2022, respectiv completarile Inregistrate cu nr. 92952/29.11.2022 si
94214/07.12.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 40 din 15.12.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si magini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”,
Mun. Arad, trup izolat de intravilan,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad

Initiator: S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semniturda RUR: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Gheorghe SECULICI, pr.nr. 532/2022

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- lanord: teren proprietate privata identificat prin parcela nr. A 2570;

- lavest: drum betonat identificat prin C.F. nr. 358466 Arad,

- la est: terenuri proprietati private identificate prin C.F. nr. 302302 Arad, respectiv prin C.F. nr.
313974 Arad;

-lasud: drumul DJ 682 Arad — Zadareni.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunea dominanta:
- industrie nepoluanta (depozitare, logisticd), comert si servicii.
e Functiuni complementare admise ale zonei:

- sedii administrative;

- circulatii auto si pietonale;

- amenajari de spatii verzi si de agrement pentru recreere si protectie;

- alimentatie publica;

- dotari tehnico-edilitare pentru functionarea zonei.

e Utilizari admise cu conditii:

- constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dduneze vecinatatilor si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul Inconjurator.

e Interdictii temporare:

- nu este cazul.

e Interdictii definitive:

- activitdti industriale poluante sau alte tipuri de activitati industriale care genereaza noxe,
vibratii, zgomot peste media admisa, fum, miros neadecvat;




- functiuni de depozitare deseuri, depozitare pentru vanzarea unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- amplasarea unitatilor de Invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste CMA.

Zonificare functionala:
ISCo - industrie (depozitare, logisticd), servicii si comert

SP - spatii verzi si plantate
C - cai de comunicatie carosabila
P - parcaje

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 60,00%:;
e C.U.T. maxim admis: 2,40.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 m (131,74
NMN). indltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 11631/31.05.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Fatd de limita nordica:
- retragerea minimd a limitei de implantare a constructiilor va fi jumatate din indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 2,00 m.
o Faté de limita vestica:
- retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor va fi jumatate din Indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 2,00 m.
e Fata de limita estica:
- retragerea minimd a limitei de implantare a constructiilor va fi juméitate din indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 2,00 m.
e Fatd de limita sudica:
- retragere de minim 30,00 m fata de drumul judetean DJ 682.

Spatii verzi:

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul cladirii
sau 1n curti interioare — minim 20,00% din suprafata terenului.

Conform Hotararii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, se va respecta suprafata minimd de spatiu verde raportatd la suprafata
terenului in functie de categoria de constructie.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare, vor fi luate In considerare cele care prevad un procent mai mare de spatii verzi.

Parcaje:

Se vor asigura locuri de parcare la sol, respectandu-se prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd. Pentru constructiile care inglobeaza spatii
cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevdd un numar cat mai mare de locuri de parcare.



Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii,
dupa cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

Pentru constructiile comerciale si servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Realizarea accesului rutier la obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean DJ 682, prin
intermediul parcelei identificate cu nr. cad. 358466 (drum existent). Intersectia dintre parcela
identificata cu nr. cad. 358466 si drumul judetean DJ 682 - va fi reamenajatd ca o intersectie de tip
minigiratie.

La obiectivul studiat vor fi amenajate 2 accese rutiere, din drumul existent identificat cu nr.
cad. 358466.

Amenajarea primului acces rutier din drumul existent cu nr. cad. 358466 se va realiza prin
racordarea directa a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu ajutorul unor curbe
tip arc de cerc cu raza R=12,00 m la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de minim 10,00m,
sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub forma de picatura.
Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o latime de minim 4,50 m.

Amenajarea celui de-al doilea acces rutier din drumul existent cu nr. cad. 358466, se va realiza
prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent, cu ajutorul unor
curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 m, la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de minim
10,00 m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub forma de
picatura. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o litime de minim 4,50 m. In incint, viteza de
circulatie va fi limitata la maxim 5 km/h.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.
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Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de industrie, servicii si comert, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
06.09.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate
fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2013 din 13.10.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/B1/DS

PMA-A5S-



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.96233/A5/15.12.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire baza
logisticd cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier, camioane si masini de mare tonaj,
spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si Imprejmuire

Amplasament - municipiul Arad, CF 360309 Arad
Beneficiar: SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL
Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, proiect nr.532/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 21167/17.03.2022,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.



- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 04.04.2022;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 04.04.2022 pe panou amplasat pe parcela
studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 14.04.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr.45839/08.06.2022 si a
completarilor depuse cu nr. 56339/18.07.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 05.08.2022

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 05.08.2022 depuse

fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 19.08.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 314218, CF 358466, @SC MAP INTERSPED
SRL,SOCIETATEA STIFT LUX DESIGN SRL, SOCIETATEA VOESTALPINE
STAMPTEC ROMANIA SRL, SOCIETATEA SHENKER LOGISTICS ROMANIA SRL,
ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, SOCIETATEA COMERCIALA SCBC INVESTMENT
SRL, SOCIETATEA NCA SPED NCA SRL, SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT
GROUP SRL, DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s$i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 14.12.2022
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Primaria Municipiului Arad,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Subscrisa S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad, str. loan
Alexandru nr.15, in calitate de PROIECTANT GENERAL pentru S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION
S.R.L. beneficiar al proiectului in faza P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. $I R.L.U.: CONSTRUIRE BAZA
LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE Sl
MASINI DE MARE TONA! , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFER! Sl
E“.} TMPREIMUIRE”, situat in Municipiul Arad, conform extras C.F. 360309 Arad,

n completare la adresa inaintati citre dumneavoastr si inregistrata cu nr. 92952 din
29.11,2022, inaintez:

-aviz de principiu — Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la drumul public,
nr. 81176/Z1/ din 06.12.2022.

5.C. PRO ARHITECTURAS.R.L.
Arh. Stag. Anuta APETRI

ENGLLL OY

Adresa de corespondenti la punctul de lucru: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Str. Corneliu Coposu, nr.24 C

Nr, telefon: 0727 139 S61, mail: office@pro-arhitectura.ro
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Primaria Municipiului Arad
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente

Subscrisa $.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad, str. loan Alexandru

- nr.15, in calitate de PROIECTANT GENERAL pentru S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
(’) beneficiar al proiectului in faza P.U.Z. - “ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U.: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA
& CU DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE S| MASINI DE MARE
TONAS, SPALATORIE CAMIOAN E, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI Sl TMPREJMUIRE", situat in

Municipiul Arad, conform extras C.F. 360309 Arad. Ca urmare a adresei dvs. nr. 67805/A5/
23.09.2022, va inaintam urmatoarele:

1. Adresa dvs. nr. 67805/A5/ din 23.09.2022;
2. CD;

3. Extras CF nr. 358466 Arad — proprietate a lui SC WESTEND INVESTMENT GROUP SRL;
- € 10 : Intabulare, drept de servitute, trecere continuu, perpetuu - in fovoarea
imobilelor inscrise in CF nr. 353665, 354552 ; 355707, 354553; 355705; 355704 Arad:

4. Extras CF nr. 360309 Arad — proprietate a lui SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL;

_ - B3: drept de servitute, trecere continuu, perpetuu - asupra imobilelor inscrise in CF nr.
O 353664 Arad si CF nr.355750 Arad;

5. Act de constituire de drept de servitute;
-Pagina 1: -proprietar al imobilelor situate in Municipiul Arad, trup izolat de intravilan,
jud.Arad inscrise in CF nr.353664 (lot2) avdnd categoria de folosintd pdsune si CF
nr.355750 (lot1), avdnd categoria de folosintd pdsune — constitui cu titlu gratuit, un

drept de servitute, de trecere continuu, perpetuu, aparent si neintrerupt si permanent cu
piciorul si cu autovechicule,

in favoarea urmdtoarelor imobile situate in Municipiul Arad, trup izolat de intravilan,
Inscrise in: Cartea Funciard nr.353665, 354552, 355707, 354553, 355705, 355704 Arad;

—_—r

6. Act de alipire + incheiere de autentificare nr. 533 din 24.02.2021;
Certificatul de urbansim nr.1865 din 18.11.2020 + anexa;
8. Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei nr. 81173/2/Z1 din 21.11.2022

e

‘%‘ Tel/Fax: - [ Email: Web: Adresa: }
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

9. Memoriu de prezentare;
10. Regulament Local de Urbanism;

11. U 02 Plan situatie existentd;

12. U 03 Reglementiri urbanistice — zonificare;
13. U 04 Circulatia terenurilor;

14. U 05 Sugestie de mobilare;

15. U 06 llustrare urbanistica.

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arh. Stag. Anuta APETRI

L RUi
(5 Gheorytie N,
1+ SECULICH o
Tf-‘« arhitec&-ur_]; t / T_.f'l

Adres3 corespondent3: SC PRO ARHITECTURA SRL
Str. Corneliu Coposu nr. 24 C
Nr. telefon: 072 71 39 561, mail: office@pro-arhitectura.ro

j&‘ Tel/Fax: <4 1 Email: Web: laarlio Adresa:

2/2
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( Nr. certifical UIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

Nr. ad. 67805/ A5/ 23.09.2022 Spre gtiingi
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneliu Coposu, nr, 24C, Municipiul Arad, jud. Arad

office@pro-arhitectura.ro

Citre,

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
loc. Sannicolau Mare, orag Sannicolau Mare, str. Gérii,
nr. 5/D, birou 3, etaj I, jud. Timis

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism -
»Construire bazi logisticd cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane §i masini de
mare tonaj, spildtorie camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”, pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 360309 — Arad, amplasament intravilanul Municipiului Arad, aflati in etapa
de obfinere a avizului tehnic Arhitect-$ef, in vederea promovirii spre aprobare a documentatiei de
urbanism in Consiliul Local al Muncipiului Arad, inregistrati cu nr. 67805/01.09.2022:

Prin prezenta vi comunicim ci documentatia a fost analizati in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din
data de 06.09.2022.

Documentatia va fi completati cu:

- Prevederea unui profil stradal complet, care va include si circulafii pietonale, respectiv
piste pentru biciclete, pentru drumul de beton identificat prin extrasul C.F. nr. 358466 Arad;

- Notarea in cartea funciard afectatd a dreptului de trecere in favoarea imobilului
identificat prin C.F. nr. 360309 — Arad;

- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei;

- Prezentarea plansei Ilustrare urbanistici.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
astfel incat si poats fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliars — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu
. . L digital de catre: .
Director executiv, Semnal digital de catrs Consilier,
. Emilian Sorin Ciurariu .
arh. Sandra Dinulescu Data: 27.08.2022 11:08:18 arh, loana Barbitei
Semnat digital de catre: Semnat digital de catre:
Claudia Voichita Handrea

loana Barbalei

Data: 26.09.2022 09:52:40 Data: 26.09.2022 09:01:28
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD .
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMEN "~

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef gi promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul TEREBENT MANUEL - SEBASTIAN in calitate
de/reprezentant al
SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL CuUl 34271209
cu sediul /domiciliul in judetul_TIMIS
municipiul/orasul/comuna_SANNICOLAU MARE
satul cod postal 305600
str. GARII nr. 5/D
bl. SC. et | ap.BIROU 3 telefon/fax__0745 601 664 email

M.TEREBENT@TERRAVIA.ORG
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de A urbanism: R CAMIGANE
S e B A SR BB R SRS TATE AT M ATeUER camon
pentru imobilul/teren situat n
judetul ARAD municipiul/forag/comuna ARAD

satul
sectorul - _ cod postal - str. -
nr. bl. sc. et. ap. sau identificat prin___CF NR. 360309 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata gi
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original i doud copii ) pe suport de
hértie si | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc. -in format pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR

PMA — A5 - 09

Data  01.09.2022

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Counpletarea §i semnarea prezentului formular reprezintd consiny@méntul dumneavoaserd, fn mod volunar, pentru m grea datelor cu
caracier personal, firnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererif depuse.

I'd facem cunoscut fopml cF Primdria Municipivlui Arad prelucreazs date cn caracrer personal, cu respeciarea wunwor prevederilor
Regulamennidui European nr. 679/2016, in scopid indeplinirii atribujiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi de=véiluite
wiior lerfi In baza unui femel justificat 1'd putefi exerciia drepiurile de acces, intervenyle 5i de opozifie In condifiile prevazute de
Regalamentul UE. ne.679: 2016 printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd, depusd fa sedind insiituyiel,
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BANCA TRANSILVANIA® &3 h e ais10m CHFORGHE

et N
Nr. Inreg, Reg, Com.: JI2 /4155 / 1993 Ut a0 01.09.2022

Ordin de plata buget

Numar ordin: 4

Nume platitor: SECULICI GHEORGHE BIROQU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cud fiscal/{CNP: 42609727
Cont platitor: ROIIBTRLRONCRT055764140!
Nume bencliciar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezoreric: TREZORERIA
Cont beneficiar: ROI12TREZ70020F305000X XXX
Cod fiscal beneficiar: 172443352
i Suma: 1068
Q Detalii plata: TAXA RUR PUZ CONSTR BAZA LOGISTICA INTRAVILAN MUN
ARAD 31525 mp, TRANSDANUBILA SPEDITION SRL.ARH GH SECULICI
Data crearii: 01.09.2022
Relerinta ranzactjei: LOZETRZ222440102
Data teanzactici: 01.09.2022
Tip transter: Normal
Semnatari: SECULICI GHEORGHE
-
£

Sernnatu, .. pla’



N PRO.ARHITECTURA

BENEFICIAR: S.C.

ARHITECTURA | URBANISM | RESTAURARE [ CONSULTANTA | EXECUTIE

FOAIE DE CAPAT

TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.

Proiact nr.

532 1022

Proiectant general
Coordonator urbanism
Faza

Denumira prolect

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L

Arh. Gheorghe SECULICI

P.U.Z, —etapaill

P.U.Z 5iR.LU. aferent

Elaborare PUZ st RLU: Construire bazi logistics cu depozit
logistic, statie carburant, birouri, atelier camioane gl masini da
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare
soferi $i Imprejmuire

Pe amplasament: Judet Arad, Municipiul Arad, identificat cu
CF nr. 360309 Arad

Tel/Fas: 000 P 430 Emallz oty esgepansanbibos Tons e

Web: wwrvrproathileciutarind o Adesae ST000 L sl Comelns Copost it AL Atinl, Romang
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

FISA DE RESPONSABILITATI

A. Tnsusirea documentatiei:

Proiectant general: 5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
JRE
B. Colectiv de elaborare: gl ) M
Urbanism:
Arhitectura:
Drumuri ing. Florin COSOVEANU
si sistematizare: S.C. COSO CONS S.R.L.

Instalatii sanitare/termice/edilitare: ing. Nicoras lonut '

S.C.SMARTHOUSE COLOR SRL . |

O
Studiu geotehnic: Conf. Ing. Bogdan lon Alexandru e |
s
S.C.ATELIER A S.R.L. \ g./
3%
%

&‘ Tel.fFax: # 40 357 430 030 Emall: ofticeiiproarhilecturarad 1o Web wvavproarhitecturaradro Adresar St Corneliu Coposu tie 24, Arad, Romania




ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

VA_ PRO.ARHITECTURA
!
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Vii.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE:

Cerere

Coperta — Foaie de capat

Fisa de responsabilitai

Borderou de piese scrise 5i desenate

Certificat unic de inregistrare, SC TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
CERTIFICAT DE URBANISM nr. 2013 / 13.10.2021

Extras de carte funciara nr. 306309 Arad

Avize si acorduri:

Aviz de oportunitate nr. 17 / 1 din 17.05.2022

Raportul informari §i consultarii publicului etapa a 2-a nr. 45839/A5 din 29.08.2022
Aviz amplasament Compania de Apé Arad nr.5716 din 07.04.2022

Aviz amplasament Delgaz Grid nr.213632590 din 30.03.2022

Aviz amplasament E-Distributie Banat nr. 09775249 din 10.06.2022

Aviz amplasament Telekom nr.4 din 31.03.2022

Aviz IP] Arad nr.139188 din 16.05.2022

Aviz Securitate la incendiu nr. 4720519 din 27.05.2022

Aviz Protectie civila nr.4720518 din 27.05.2022

Notificare DSP nr. 114 din 23.03.2022

Decizia etapei de incadrare — APM Arad nr. 11029 din 20.07.2022

Aviz Autoritatea Aeronautica Civitd Romana nr. 11631 din 31.05.2022

Aviz administratorul drurnului: Contract acord Transdanubia Spedition SRL - Westend
Investment Group SRL

Plan de actiune — Implementare investitii propuse prin P.U.Z.

Proces verbal de receptie O.C.P.1. nr. 1032 din 2022 si plan O.C.P.I.

C. Piese scrise 5i desenate PROIECTE DE SPECIALITATE:

O D.

Referat privind verificarea de calitate la cerin{a Af - nr.23697 din 28.04.2022
Studiu geotehnic nr.58 din 2022

PIESE SCRISE si DESENATE ARHITECTURA:

1. Piese scrise: Memoriu de prezentare

Regulament Local de Urbanism

2. Piese desenate:

Plan incadrare in zond uo1
Plan situatie existent uo2
Reglementari urbanistice -Zonificare uo3
Circulatia terenurilor uo4
Sugestie de mobilare uos
Plan de incadrare in zona - Plan de situatie lucrari rutiere uoe
Plan de situatie — Plan reglementiri edilitare vo7
ntocmit: Coordonator Urbanism:

Arh, Stag. Anuta APETRE Arh. Gheor,

Emall: Web: Adresa:

@ Tel/Fax:
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
_PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 76320 din 04.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 205 din 1aucr. 20z

in scopul :
Elaborare PUZ si RLU : CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC » STATIE CARBURANTI,
BIROURI, ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE
CAMIOANE, CAZARE SOFERI SI IMPREIMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL pers. juridica cu sediul in judeful
TIMIS , comuna SANNICOLAUL MARE, satul » sectorul , cod postal , GARII , or, 5/D, bloc , sc. , etaj 1, ap. biroun
3_3, telefon , e-mail , inregistrati la nr. 76320 din 04.10.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
4

nr., bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 356638, 35570
TOP: 356638, 355704,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
meodificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren : pasune in intravilan, proprietale privata
Suprafata terenului conform extras CF ar. 356638-Arad, St=21525mp si extras CF nr. 355704-Arad, St= 10000mp

2. REGIMUL ECONOMIC

categoria de folosinta a imobilelor conform extraselor CF : pasune in intravilan

destinatie stabilita prin PUZ si RLU: Zona industriala Sud conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/
2005

Functiunea dominanta propusa: zona industriala, depozitare ;

Utilizari permise: construire hale comert, servicii:

Utilizari interzise: activitati care genereaza noxe, depozitare deseuri etc

Se solicita: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC » STATIE CARBURANTI, BIROURI,
ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ » SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE,
CAZARE SOFERI SI IMPREIMUIRE



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele identificate prin CF nr. 356638-Arad si CF nr. 355704-Arad sunt cuprinse in PUZ si RLU: Zona Industriala Sud
conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59 /2005 . '
Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUZ i RLU pentru imobilelor identificate ptin CF nr. 356638-Arad
si CF nr. 355704-Arad. , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectaren
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., ari. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50/ 1991 rep., a H.G.R.
nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutub cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010 - 2000 . Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , TELEKOM ,
PSI, PC, DSP, Protectia Mediului, , Politia Rutiera -Serviciu] Circulatie, aviz administratorului drumului, Auloritatea
Aeronautica Civila Romana , precum si orice alte avize a caror necesitate de & se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea !n baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.l. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; ln prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 07.10.2021.

Dupi aprobarea PUZ-lui §i a RLU aferent se vor pulea intocmi documentatia tehnica in vederea emiterii AC.

Prezentul certifical de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU :
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER
CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ, SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOQANE, CAZARE
SOFERI S1 IMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucrdri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiin{are - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protecia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Spiaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecle
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
Jegatura cu mediul 5i modificaren, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obliga(ia de n contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceastn si analizeze §i s& decidd, dupd cez, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executfirii O
Jucrarilor de constructii Ja autoritatea administraiiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenl
pentru protectia mediului stabifegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism. TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investijiei gi stabiliri necesitdtii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediuluvi. in urma evaludrii inijialc a investitiei se va emite actul administrativ al
autorilitii competente peniru protectia mediului.
In situatia In care autoritatea competenid pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii
cfectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt awtoritatii
administratiei publice competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.
In situajia in care. dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intenyin de realizare a investifici
acesta are obligatia de a nolifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legen nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, nctualizat

¢) documentatia tchnicd - D.T., dupé caz:

OD.T.A.C. 0O DT.O.E. 0 D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura:

O alimentare cu apa O gaze naturale
[ canalizare O telefonic

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild O sdnétatea populatiei

d.3. avizele/ncordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii compelente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plala ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 31 luni de la data emiterii.

-
;-_':g\"' "'\,/ )""L‘
I
PRIMAR, ”\3 _ _:;LT 1, SECRETAR GENERAL,
Calin Bib» ":_ (E_} 0. E’ Cons. Jur. Lilinara Stananacan
. Q ‘?r"
%‘i‘_ﬁ.‘f}"/
«ucL 281
RHITECT SEF,
Arh, Emilie~©- " 7 arju

Achitat taxa de 320,64 lei, conform chitaniei seria OP ING nr. Ordonator Hafner Solutions din 30.09.2021, taxa de
urgentd 800 RON si taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului in valoare de RON, conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

Ing. Hoblea Simona /
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD Nr. cerere 102495
' Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliara Arad Zlua 31
' ’ Luna 08

I 4 Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod ve

S5 Ay PENTRU INFORMARE

rificare
o0l
Carte Funciara Nr. 360309 Arad |I|ﬂn llllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

g:t Nr. &m‘c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 360309 31.525 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
22773 | 24/02/2022
Act Notarial nr. ACT ALIP.646, din 24/02/2022 emis de Grui Emil Simion;

Se infiinteaza cf. 360309 a imobilului cu nr. cad. 360309/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.355704\cf.355704;
~- nr.cad.356638\cf.356638;

Act Notarial nr. 3472, din 06/11/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
Se inflinteaza cartea funciara 355704 a Imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 355704/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu
numarul cadastral 355068 inscris in cartea funciara 355068;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 115994 din 09/11/2020;
Act Notarial nr, 3631, din 19/11/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
se noteaza drept de SERVITUTE de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utilitati constand din gaz,
B3 |curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
asupra imobllelor Inscrise in C.F.nr.353664 a localittlii Arad, cadastral
353664, lot 2, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad, cadastral 355709, lot
2, sl in C.F.nr.355750 a localltitii Arad, cadastral 355750, lot 1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 126708 din 04/12/2020;

Act Notarial nr. 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declaratia autentificata sub n. 2247/14.06.2018 de notar Al
B7 |public Morariu Patriciu lon privind recunoasterea si respectarea

obligatiilor in favcarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
| OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 356638/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF
353289/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 117316 din 18/10/20189; pozitie transcrisa din CF 352893/Arad, insctisa
prin inchelerea nr, 102275 din 19/09/2019; pozitie transcrisa din CF 302301/Arad, Inscrisa prin inchelerea pr.,
65569 din 19/06/2018;

Act Notarial nr, 1251, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1251/02.04.2020 de notar Al
B8 [public Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea

obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
%B?ERVATH: pozitle transcrisa din CF 356638/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr, 24213 din 24/02/2021; pozltle
transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF

353289/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 37251 din 07/04/2020;
Act Notarial nr, 3631, din 19/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de servitute de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
gg |Precum si un drept de servitute pentru utilitati constind din gaz,

curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de fluminat stradal,
asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a localitatii Arad, cadastral
353664, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad, cadastral 355709, si in C.F.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina ldin4
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Carte Funciard Nr. 360309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

B9

Al

nr.355750 a localitatii Arad, cadastral 355750

OBSERVATH: pozitle transcrisa din CF 356638/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie
transcrisa din CF 355705/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 126716 din 04/12/2020; Inchelerea nr. 126715 din
04712/2020, incheierea nr. 126714 din 04/12/2020, inchelerea nr. 126713 din 04/12/2020, Inchelerea nr,

126717 din 04/12/2020

Act Notarial nr. 533, din 24/02/2021 emis de Grui Emil Simion;

Bll

se mentin servitutile asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a
localitatii Arad, cadastral 353664, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad,
cadastral 355709, si In C.F.nr.355750 a localitatii Arad, cadastral
355750 si declaratiile autentificate sub nr.2247/14.06.2018 si

Al

1251/02.04.2020 de Np Morariv Patriciu_lon

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin inchelerea

nr. 24213 din 24/02/2021;

Act Notarial nr. ACT ALIP.646, din 24/02/2022 emis de Grui Emil Simion;

B13

intabulare, drept de PROPRIETATEcvmparare cumparare,incheierea nr.
126716 din 04/12/2020, incheierea nr. 126715 din 04/12/2020,
incheierea nr. 126714 din 04/12/2020, incheierea nr. 126713 din
04/12/2020, incheierea nr. 126717 din 04/12/2020,inchelerea nr.
115998 din 09/11/2020, incheierea nr. 101067 din 11/06/2021,

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, CIF:34271209

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie i sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 360309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
360309 31.525
“* Suprafata este determinata In planul de proiectie Sterec 70.
DETALLI LINIARE IMOBIL.
i
r[__ ——.-.IB ﬁ]?
358006
35500%
358104 lz i
(”y:I
358105
5
{8 14
352894 e {3
5 302302
i 12
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
i fol ognté vilan ?mp) ¢ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 31525 - - - LoT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 101.666
2 3 32.034
3 4 64.601
4 5 74.782
5 6 3.039
6 7 3.579
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Carte Funciara Nr. 360309 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit o (m)
7 8 3.578

8 8 27.099

9 10 7.631

10 11 47.839

11 12 47.737

12 13 33.025

13 14 10.196

14 15 140.883

15 16 32.034

16 17 99.443

17 18 47.916

18 1 52.088

= Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de p

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Infermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditlile prevédzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semn3tura olografa, cu acceptul expres sau procedural a institutiei publice orl entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se peate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdrii,
31/08/2022, 13:09

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard ARAD Nr. cerere 103006
y Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Arad Ziua 01
" Luna 09
rs Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

' Vel PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 358466 Arad !Illmim““

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

or N e | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 358466 3.838 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier] privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
121064 / 28/07/2021
Act Notarial nr. 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHECRGHE:
Se infiinteaza ¢f. 358466 a imobilului cu nr. cad. 358466/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 6 imobile:
~- nr.cad.353664\cf.353664;
~- nr.cad.355750\cf.355750;
Bl |~- nr.cad.355751\cf.355751;
~-nr.cad.357971\cf.357971;
~- nr.cad.357973\cf.357973;
~- nr.cad.357976\cf.357976;
Act Notarial nr. 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Se noteaza declaratia autentificata sub n. 2247/14.06.2018 de notar Al
B3 |public Morariu Patriciu lon privind recunoasterea si respectarea

obligatiilor _in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 353664/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitle
transcrisa din CF 353289/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 117316 din 18/10/2019; pozitle transcrisa din CF

352893/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 102275 din 19/098/2019; pozitle transcrisa din CF 302301/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr. 65569 din 19/06/2018;

Act Notarial nr, 1251, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1251/02.04.2020 de notar Al

B4 |public Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea

obligatillor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 353664/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie

transcrisa din CF 353289/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 37251 din 07/04/2020;

Act Notarial nr, 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb si cumparare in rangul inch. Al/B.34

nr.  64083/2020, 101278/2021, 117413/2020, 115998/2020,

B32 95946/2020, 111935/2018, 45432/2011, 101277/2021, 117413/2020,
115998/2020, 101281/2021, 67264/2021, 115975/2020,

101280/2021, 77724/2021, 117415/2020, 101282/2021, 67440/2021,

101279/2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 2818/10000

1) TODORESCU R-DORU, necasatorit

Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb si cumparare in rangul inch, Al

nr. 6408372020, 101278/2021, 117413/2020, 115998/2020,

B33 95946/2020, 111935/2018, 45432/2011, 101277/2021, 117413/2020,
11599872020, 10128172021, 6726472021, 11597572020,

101280/2021, 77724/2021, 117415/2020, 101282/2021, 67440/2021,

101279/2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 5852/10000
1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

136441 / 02/09/2021
Act Notarial nr. 1670, din 01/09/2021 emis de Campan Adriana Gabriela;
B34 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin .
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 358466 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inserleri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

B34 |Conventie, cota actuala 1329/10000 =
1) SOCIETATEA NCA SPED NCA S.R.L., CIF:22531399

C. Partea lll. SARCINI

Tnserler! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

121064 / 28/07/2021
Act Notarial nr. 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt st permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utilitati constind din gaz,
curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
in favoarea imobilelor inscrise in C.F.nr. 353665 a localitatii Arad,
cadastral: 353665, C.F.nr. 354552 a localitatii Arad, cadastral: 354552,
C.F.nr. 355707 a localitatil Arad, cadastral: 355707, C.F.nr. 354553 a
localitatii Arad, cadastral: 354553, C.F.nr. 355705 a localitatii Arad,
cadastral: 355705, C.F.nr. 355704 a localitatii Arad, cadastral: 355704,
C.F.nr. 355751 a localitatii Arad, cadastral: 355751 si C,F.nr. 355753 a
localitatii Arad, cadastral: 355753, in rangul inch. nr. 126709/2020,
126711/2020, 67264/2021, 126710/2020
128582 / 13/08/2021 Ny
Act Notarial nr, 2914, din 10/08/2021 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de SERVITUTE, de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele, in
favoarea Imobllelor inscrise in CF nr. 357972 a localitatii Arad, nr.
cadastral 357972, CF nr. 358006 a localitatii Arad, nr.cadastral
368006, CF nr. 358008 a localitatii Arad, nr.cadastral 358008, CF nr.
358105 a localitatii Arad, nr.cadastral 358105, CF nr. 358009 a
localitatii Arad, nr.cadastral 358009, CF nr. 358104, nr.cadastral
358104
182009 / 15/12/2021
Act Notarnal nr. 4701, din 14/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; Act Administrativ nr. 1546, din
06/08/2021 emis de PRIMARIA ARAD;
intabulare, drept de SERVITUTEpentru utilititi constand din gaz, Al
c1o |curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
in favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 358105 a localitatii
Arad
c13 [58 noteaza dreptul de trecere in conditiile art. 617-622 Cod Civil, in Al
favoarea imobilului inscris In Cartea Funciare nr. 358105 - Arad
49507 / 21/04/2022
Act Administrativ_nr. pv 8361, din 15/04/2022 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nr. 8422+,
din 15/04/2022 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA !
ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:136799 LElasupra Al
€14 |dreptului de proprietate a debitorului WESTEND INVESTMENT GROUP
SRL
1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA
A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF:3519933

C10

Cl1
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Carte Funciard Nr. 358466 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
358466 3.838

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

'fn.f
358006
5
T rEl
)
358104 r
20
358466 360309 13974
!9
358105 18
352894
353290
350519 302302
Date referitoare la teren
Categorie |intra | Suprafata -
g,'t fol osgnl;é vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 3.838 323 - - LOT1
Lunglime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = {m) Inceput sfarsit
1 2 6.221 2 3
3 4 3.0 4 5
5 6 53.289 6 7 188.353
7 8 0.013 a 9
9 10 7.644 10 11
11 12 12.835 12 13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 358466 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e+ (M) Inceput sfarglt = (m)
13 14 27.099 14 15 3.578
15 16 3.579 16 17 3.039
17 18 57.888 18 19 16.895
19 20 64.601 20 21 83.561

21 1 50.139

** Lungimile segmenteior sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*» Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor con{inute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutui.

Data sl ora generérl,
01/09/2022, 12:21
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' 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate [mobiliard ARAD Nr. cerere 102495

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Arad Zlua 31
" Luna 08
rr Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE m‘ﬁm
Carte Funclara Nr. 360309 Arad IIIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

::l::t [nr. ;::m‘c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 360309 31.525 Teren nelmprejmult;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
22773 ] 24/02/2022
Act Notarial nr. ACT ALIP.646, din 24/02/2022 emis de Grui Emil Simion;

Se infiinteaza cf. 360309 a imobilului cu nr. cad. 360309/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
81 |~-nr.cad.355704\cf.355704;
~-nr.cad.356638\cf.356638;

Act Notarial nr. 3472, din 06/11/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
Se infliinteaza cartea funciara 355704 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 355704/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu
numarul cadastral 355068 inscris in cartea funclara 355068;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 115994 din 09/11/2020;
Act Notarial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ICN;
se noteaza drept de SERVITUTE de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utilitati constand din gaz,
B3 |curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a localittlii Arad, cadastral
353664, lot 2, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad, cadastral 355709, lot
2, si in C.F.nr.355750 a localititii Arad, cadastral 355750, lot 1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 126708 din 04/12/2020;

Act Notarial nr, 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declaratia autentificata sub n, 2247/14.06.2018 de notar Al
B7 |public Morariu Patriciu lon privind recunoasterea si respectarea

obligatiilor _in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSERVATII: pazitle transcrisa din CF 356638/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF
353289/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 117316 din 18/10/2019; pozitle transcrisa din CF 352893/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr. 102275 din 19/09/2019; pozitie transcrisa din CF 302301/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr.
65569 din 19/06/2018;

Act Notarial nr, 1251, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declaratia autentificata sub nr, 1251/02.04.2020 de notar Al

B8 |public Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea

obII%atIIIor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
BSERVATI; pozitle transcrisa din 56638/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF
353289/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 37251 din 07/04/2020:

Act Notarial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de servitute de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, nelntrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
gg |Precum si un drept de servitute pentru utilitati constind din gaz,

curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a localitatii Arad, cadastral
353664, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad, cadastral 355709, si in C.F.
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Carte Funclard Nr. 360309 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

B9

Al

nr.355750 a localitatii Arad, cadastral 355750

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356638/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie
transcrisa din CF 355705/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 126716 din 04/12/2020; inchelerea nr. 126715 din
04/12/2020, inchelerea nr. 126714 din 04/12/2020, inchelerea nr. 126713 din 04/12/2020, Inchelerea nr.

126717 din 04/12/2020

Act Notarial nr. 533, din 24/02/2021 emis de Grui Emil Simion;

B1l

se mentin servitutile asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a
localitatii Arad, cadastral 353664, in C.F.nr.355709 a localitatil Arad,
cadastral 355709, si in C.JF.nr.355750 a localitatii Arad, cadastral
355750 si declaratilie autentificate sub nr.2247/14.06.2018 si

Al

1251/02.04.2020 de Np Morariu Patriciu lon

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin inchelerea

nr. 24213 din 24/02/2021;

Act Notarial nr. ACT ALIP.646, din 24/02/2022 emis de Grul Emil Simion;

B13

intabulare, drept de PROPRIETATEcvmparare cumparare,incheierea nr.
126716 din 04/12/2020, incheierea nr. 126715 din 04/12/2020,
inchelerea nr. 126714 din 04/12/2020, incheierea nr. 126713 din
04/12/2020, incheierea nr. 126717 din 04/12/2020,incheierea nr.
115998 din 09/11/2020, incheierea nr. 101067 din 11/06/2021,
dobandit prin Conventle, cota actuala 1/1

Al

1) SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, CIF:34271209

C. Partea lil. SARCINI .

inscrier privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referinte

de garantie gl sarcin

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funcilara Nr. 360309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
360309 31.525
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

- e 16 17
358005
35&'00%
358104 ‘f f .
&
358105 r
o)
] 1
352894 k|
353290 :
4 ' 302302
%“-J‘\,}z
Date referitoare la teren
o ?gf:sg}:ge Inira Su?rt;la;)al;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 31,525 - - - LOT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle tn plan.
Punct Punct Lunglme segment,
Inceput sfarsit = (m)
1 2 101.666
2 3 32.034
3 4 64.601
4 5 74.782
5 6 3.039
6 7 3.579
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Carte Funciard Nr. 360309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit o (m)
7 8 3.578

8 9 27.099

9 10 7.631

10 11 47.839

11 12 47.737

12 13 33.025

13 14 10.196

14 15 140.883

15 16 32.034

16 17 99.443

17 18 47.916
18 1 52.088

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a i
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generdril,
31/08/2022, 13:09
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DUPLICAT

ACT DE CONSTITUIRE DE DREPT DE SERVITUTE

----- Subsemnatul TODORESCU LAZAR DORU cetatean .

RN A RAL ThA AL WS § W PR 0w W WS,

in municipiut CoLdAd. avand CNP . prin mandatar
VANCA LAURA, cetitean ., Nascutd la data de __._...__" in municipiul Brad, jud.
‘ , domiciliata ir ) . str. oL - jud. -, identificata
prin . seria nr. eliberatd de SPCLEP ~ __ la data de ~ . avand CNP

, conform procurii autentificata sub nr.159/11.02.2019 la Biroul Individual notarial
TOPALA FLORIN din Timisoara, jud. Timis, in calitate de proprietar al imobilelor situate in
municipiu! Arad, trup izolat de intravilan, jud. Arad, inscrise in C.F.nr.353664 a localitatii
Arad, cadastral 353664, lot 2, dobandit prin cumpérare, constand din suprafata totala de
427 mp teren intravilan, avand categoria de folosintd pasune, C.F.nr.355709 a localitatii
Arad, cadastral 355709, lot 2, dobandit prin cumpdrare, constand din suprafata totala de
1133 mp teren intravilan, avand categoria de folosintd pasune si C.F.nr.355750 a
localitatii Arad, cadastral 355750, lot 1, dobandit prin cumparare, constand din suprafata
totala de 2137 mp teren intravilan, avand categoria de folosin{3 p&sune, constitui cu titlu
gratuit, un drept de servitute de trecere continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si
permanent cu piciorul si cu autovehiculele, precum si un drept de servitute pentru utilitat]
constand din gaz, curent, refea de hidranti, apa si canalizare, refea de iluminat stradal,
asupra imobilelor mai sus identificate si consimt la intabularea in C.F. a dreptului de
servitute de trecere cu piciorul §i autovehiculele precum si un drept de servitute pentru
utilitati asupra acestora in favoarea urmatoarelor imobile situate in municipiul Arad, trup
izolat de intravilan, jud. Arad, inscrise Tn:
-Cartea Funciara nr. 353665 — Arad, cadastral: 353665, Lot 3, nr. Tarla: 323, constand din
teren intravilan — pagune, teren neimprejmuit, In suprafaté totala de 3302 mp, dobéandit prin
cumpdrare, proprietatea Societétii Westend Estate SRL;
-Cartea Funciara nr. 354552 — Arad, cadastral: 354552, Lot 1, nr. Tarla: 323, nr. Parcela:
2570/1 Lot 2, consténd din teren intravilan — pasune, teren neimprejmuit, in suprafafa totala
de 1.000 mp, dobéndit prin schimb, proprietatea Societatii Westend Estate SRL jwussesecsnecee
-Cartea Funciara nr. 355707 — Arad, cadastral: 355707, Lot 2, constéind din teren intravilan ~

pasune, teren neimprejmuit, in suprafaté totald de 20 mp, proprietatea Societatii WESTEND
INVESTMENT GROUP SRL;
- Cartea Funciara nr. 354553 - Arad, cadastral: 354553, Lot 2, nr. Tarla: 323, nr. Parcela:
2570/1 Lot 2, consténd din teren intravilan - pdsune, teren neimprejmuit, in suprafafa totala
de 14.000 mp, proprietatea Societdtii Westend Estate SRL;
- Cartea Funciara nr. 355705 — Arad, cadastral: 355705, Lot 2, constind din teren intravilan —
pagune, teren neimprejmuit, in suprafafi totald de 3203 mp, Societafii WESTEND
INVESTMENT GROUP SRL;
- Cartea Funciara nr. 355704 — Arad, cadastral: 355704, Lot 1, constind din teren intravilan -

pasune, teren neimprejmuit, in suprafata totala de 10000 mp, proprietatea subsemnatului
TODORESCU LAZAR DORU;
Cartea Funciara nr. 355751 — Arad, cadastral: 355751, Lot 2, constdnd din teren intravilan —
pasune, teren neimprejmuit, in suprafafa totald de 423 mp, proprietatea subsemnatului
TODORESCU LAZAR DORU;
Cartea Funciara nr. 355753 - Arad, cadastral: 355753, Lot 2, constand din teren intravilan -
pasune, teren neimprejmuit, in suprafafd fotala de 561 mp, proprietatea subsemnatului
1




TODORESCU LAZAR DORU.
--—--- Numitul TODORESCU LAZAR DORV, prin mandatar, declar cunoscand consecintele
penale pentru declaratii nesincere prevazute de art.326 Cod Penal c3, imobilele care fac
obiectul prezentului act, sunt libere de sarcini ulterioare, conform extraselor de carte
funciard inregistrate sub nr.121018, nr.121021, nr.121022, nr.121023, nr.121024,
nr.121025, nr.121026, nr.121027, nr.121028 din data de 19 noiembrie 2020 eliberate
de O.C.P.I. Arad si in conditiile contractului de vanzare autentificat sub nr.3625 din
data de 19 noiembrie 2020 la SPN Morariu din Arad, jud.Arad, iar imobiele inscrise in
C.F.355750 Arad si in C.F.355709 Arad sunt grevate de dreptul de ipoteci pentru suma
de 150.000 (unasuticincizecimii) EUR, de sub C.1.1, precum si de interdictiile
instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire si construire, de sub B4, inscpi
favoarea S.C. BIRCHIS ESTATE S.R.L, societatea BIRCHIS ESTATE S.R.L,

radiaza din C.F. in baza acorduiui emis de S.C. BIRCHIS ESTATE S.R.L. si aut
sub nr.5496 din data de 19 noiembrie 2020 la BIN Terovan Mareia Magdalena di
Popesti Leordeni, jud.lifov. insofit de extrasul de cont pentru contul RO45 OTPWH
0110 5070 ROO1 deschis pe numele societati BIRCHIS ESTATE SRL la Banca
BANK SA din care sa rezulte incasarea in echivalent RON a sumei de 50.0
{cincizecimii} EUR, imobilele nu sunt scoase din circuitul civil, nu constituie obiectul unui
litigiu sau urmariri, intelegand sa garantez pe proprietarii fondurilor dominante, in conditiile
art.1695 Cod Civil pentru orice evictiune totald sau partiala, si in condiiile art.1707 Cod
Civil pentru orice vicii ascunse, iar taxele si impozitele sunt in sarcina mea, pana azi, data
autentificarii prezentului act, fiind achitate integral conform certificatului de atestare
fiscala nr.577118 din data de 19 noiembrie 2020 emis de Municipiul Arad, Directia
Venituri, Serviciul Impunere Persoane Juridice.
------Mentionez faptul c& a fost indeplinitd conditia stabilitd in Normele metodologice de
aplicare a Legii nr.50/1991 republicats, cét si din Legea nr.50/1991 republicata, privind

autorizarea~executarii~licrarilor de constructii, n sensul ca s-a eliberat certificatul de
urbanism nr.1865/18.11.2020 emis de Primé&ria municipiul Arad. —=
-----Totodata, precizam faptu! ci, prezentul act se incheie sub conditia prezentarii d _\(ﬁjbﬂ!—_a
de platd a pretului pentru imobilele obiect al contractului de vanzare cu (ﬁ R
autentificat sub nr.3625 din data de 19 noiembrie 2020 la SPN Morariu di -f,r :

jud.Arad. Sl
—--8ubscrisa SOCIETATEA WESTEND ESTATE SRL, cu sediul social in Municipik%i_‘

Calea Romanilor nr. 17-19, etaj 2, Judet Arad, inregistrata la Oficiul Registrului ComerjuluNJe Al
langd Tribunalul Arad sub nr. J2/1470/2011, atribuit in data de 29.12.2011, CUI 29500844~
reprezentatd prin mandatar NEME$ FLAVIUS-VALENTIN, cetitean roman, domicifiat in Mun.
Arad, str. Armoniei nr. 94/32, jud. Arad, identificat cu Cl seria AR nr. 712867/2015, SPCLEP Arad,
avand CNP 1850607020085, conform Procurii speciale autentificate sub nr. 2724/08.08.2019 ia
SPN Morariu din Arad, jud. Arad si in aplicarea Hotararii AGA nr. 8/19.11.2020,. in calitate de
proprietara a imobilelor situate in municipiul Arad, trup izolat de intravilan, jud.Arad,
inscrise in Cartea Funciard nr. 353665 - Arad, cadastral: 353665, Lot 3, nr. Tarla: 323,
constind din teren intravilan — pasune, teren neimprejmuit, in suprafata totald de 3302 mp,
dobdndit prin cumparare, Cartea Funciard nr. 354552 — Arad, cadastral: 354552, Lot 1, nr.
Tarla: 323, nr. Parceld: 2570/1 Lot 2, constdnd din teren intravilan — pasune, teren
neimprejmuit, in suprafata totala de 1.000 mp, dobandit prin schimb, §i Cartea Funciara nr.
354553 - Arad, cadastral: 354553, Lot 2, nr. Tarla: 323, nr. Parceld: 2570/1 Lot 2, constand
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din teren intravilan — pasune, teren neimprejmuit, in suprafafd totala de 14.000 mp, dobandit
prin cumpdrare, subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL,
persoana juridicd roméana, cu sediul social in Municipiul Arad, strada Z&randului nr. 14,
Judet Arad, inregistrata la Oficiul Registrului Comenriului de pe langa Tribunalul Arad sub
nr. J2/460/2019, CUI RO 28332000, reprezentata prin mandatar NEMES FLAViUS
VALENTIN cetitean roman, nascut la data de 7 iunie 1985, Tn municipiul Arad, jud.Arad,
domiciliat in municipiul Arad, str.Armoniei nr.94/32, jud.Arad, identificat prin C.l. seria
AR nr.712867/2015 SPCLEP Arad, avand CNP 1850607020085, conform Hotararii AGA
nr. 1/19.11.2020, in calitate de proprietard a imobilelor situate in municipiul Arad, trup
izolat de intravilan, jud.Arad, inscrise in Cartea Funciard nr. 355707 - Arad, cadastral:
355707, Lot 2, consténd din teren intravilan - pagune, teren neimprejmuit, in Suprafata
totala de 20 mp, Cartea Funciara nr. 355705 - Arad, cadastral: 355705, Lot 2, constand din
teren intravilan — pasune, teren neimpre/muit, in suprafatd totald de 3203 mp, si numitul
TODORESCU LAZAR DORU, prin mandatar, in calitate de proprietar al imobilelor situate in
unicipiul Arad, trup izolat de intravilan, jud.Arad, inscrise In Cartea Funciara nr. 355704 -
ad, cadastral: 355704, Lot 1, constind din teren intravilan — pasune, teren neimprejmuit,
uprafati totald de 10000 mp, Cartea Funclard nr. 355751 — Arad, cadastral: 355751, Lot 2,
stdnd din teren intravilan - pasune, teren neimprejmuit, in suprafafi totald de 423 mp si
rtea Funciara nr. 355753 — Arad, cadastral: 355753, Lot 2, constind din teren intravilan —
dsune, teren nelmprejmuit, in suprafai totalé de 561 mp, declarim ca, suntem de acord
cu constituirea dreptului de servitute de trecere continuu, perpetuu, aparent,
neintrerupt $i permanent, cu piciorul si cu autovehiculele, precum si un drept de
servitute pentru utilitéti constand din gaz, curent, retea de hidrantj, apa si canalizare, retea
de iluminat stradal, asupra imobilelor, proprietatea numitului TODORESCU LAZAR DORU,
situate in municipiul Arad, trup izolat de intravilan, jud. Arad, inscrise in C.F.nr.353664 a
localitatii Arad, cadastral 353664, lot 2, dobandit prin cumparare, constand din suprafata
totald de 427 mp teren intravilan, avand categoria de folosintd pasune, C.F.nr.355709 a
localitétii Arad, cadastral 355709, lot 2, dobandit prin cumparare, constand din suprafata
totald de 1133 mp teren intravilan, avand categoria de folosinta pasune si C.F.nr.355750
a localitatii Arad, cadastral 355750, lot 1, dobandit prin cumparare, constand din suprafata

totald de 2137 mp teren intravilan, avand categoria de folosinid pasune; in favoarea

imobilelor, inscrise in: Cartea Funciard nr. 353665 - Arad, cadastral: 353665, Lot 3, nr. Tarla:
.. 323, consténd din teren intravilan — pasune, teren nefmprejmuit, In suprafaté totald de 3302
ip, dobéndit prin cumpérare, Cartea Funciari nr, 354552 Arad, cadastral: 354552, Lot 1,
. Tarla: 323, nr. Parceld: 2570/1 Lot 2, constand din teren intravilan — pasune, teren
fisimprejmuit, in suprafata totald de 1.000 mp, dobéandit prin schimb, Cartea Funciari nr.
g$5707 - Arad, cadastral: 355707, Lot 2, constind din teren intravilan — pdsune, teren

eimprejmuit, in suprafafa totala de 20 mp, Cartea Funciard nr. 354553 ~ Arad, cadastral:
354553, Lot 2, nr. Tarla: 323, nr. Parceld: 2570/1 Lot 2, constind din teren intravilan —
pagune, teren neimprejmuit, in suprafafs totald de 14.000 mp, Cartea Funciari nr. 355705 -
Arad, cadastral: 355705, Lot 2, consténd din teren intravilan — pasune, teren neimprejmuit,
in suprafata totald de 3203 mp, Cartea Funciard nr. 355704 - Arad, cadastral: 355704, Lot 1,
constdnd din teren intravilan — pagune, teren nefmprejmuit, in suprafata totala de 10000 mp,
Cartea Funciard nr. 355751 - Arad, cadastral: 355751, Lot 2, constand din teren intravilan —
pégune, teren nelmprejmuit, in suprafati totald de 423 mp gi Cartea Funciarad nr. 355753 -
Arad, cadastral: 355753, Lot 2, constind din teren intravilan - pagune, teren neimprejmuit,
in suprafata totald de 561 mp, $i consimiim la intabularea acestui drept de servitute in C.F.,
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in favoarea imobilelor mai sus mentionate.
—-Noi, pariile semnatare, solicitdm notarului public efectuarea demersurilor necesare
pentru inscrierea dreptului de servitute Tn CF conform actului si a tuturor celorlalte
operatiuni adiacente prezentului act.
—-Subsemnatele parti, declardm cd inainte de semnarea actului, am citit personal

cuprinsul acestuia, am infeles intru totul efectele pe care le produce, precum si toate

prevederile legale aplicabile, nefiind Tn vreo eroare de drept aga cum este ea deﬂnit?@

art.1207 alin 3 Cod Civil, notarul public ne-a explicat continutul actului si consecintel /
rezultd din el, constatdnd ca actul corespunde vointei $i conditiilor stabilite de @i, |
declaram ca suntem de acord cu cele de mai sus, drept pentru care semnam. --- \% -;‘ j
--—Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionala Notariala Morariu, in \K
exemplar original, precum s$i 5(cinci} duplicate, din care 3(trei} duplicate s-au elib

partilor, azi, data autentificarii.

/ﬁé =

Semnatura partilor

nume si prenume denumire
TODORESCU LAZAR DORU S.C. WESTEND ESTATE S.R.L
prin mandatara prin reprezentant
nume $i prenume nume §i prenume
VANCA LAURA NEMES FLAVIUS VALENTIN
denumire

S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L.
prin reprezentant

nume i prenume

NEMES FLAVIUS VALENTIN

ad. -autentificarea pe pag.5-
4



®

ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societate Profesionali Notariald MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

fNCHélERE DE AUTENTIFICARE NR,

Morariu Patriiu |
s andlon ot 1.9 N0V 00

fata méa ' notar public, la sediul biroului s-au prezentat:—---e-e e

R - — e e - _——— -

w7 geesan

. ... eliberatd de SPCLEP .. Ia data de

identificatd prin .. __._ _ ..

., CNP. . In calitate de mandatara pentru TODORESCU LAZAR

DORU cetifean . W T T T municipiul
jud. ., avand CNP w--=-=..wv. . conform procurii

autentificatd sub nr.156/ 11.02.2019 fa Biroul Individual notarial TOPALA FLORIN din
Timisoara, jud.Timis

2} NEMES FLAVIUS VALENTIN cetdtear " h e —— e e 3, In municipiul
Arad, jud.. ..., __ ... e ey e T T e PO .
seria ~ nr....__7 """ '35 SPCLEP Arad, avand CNP ._____.__ ~.in calitate de

AGA nr, 8/19.11.2020;

reprezentant pentru SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL conform Hotararii
AGA nr. 1/19.11.2020 si pentru SOCIETATEA WESTEND ESTATE SRL, conform procurii
speciale autentificate sub nr. 2724/08.08.2019 la SPN Morariu din Arad, jud. Arad si a Hotararii

care dupa ce au citit actul, au declarat c3 i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
—--in temeiul art, 12 lit.b din Legea nr.36/1 995, cu modificarile $i completarile ulterioare,—-
----SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.
—-5-a gerceput onorariul In suma totala de > lei si T.V.A. in sum3 totald de
\N)__lei, cu chitnr,__ O 12020,

/-—--Serviciile de publicitate imobiliara aferente prezentului act in suma de 66’ 2 e

au fost achitate cu chitanta nr._ &{’ 12020.

NOTAR PUBLIC

MORARIU PATRICIU ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare. ~- - RIU PATRICIU ION, notar public,
astazi, data autentificirii actului, are acesas’ - bantd ca originalul si constituie titly
executoriu Tn conditiile legii, si constituie tith i conditiile legii.

Notar public,




DUPLICAT

ACT DE ALIPIRE

—------—-Subscrisa Societate TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, cu sediul in orasul
Sannicolau Mare, str.Panselelor, nr.1, camera 2, bloc A2, scara B, ap.4, judetul Timis,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr.J35/217/27.01.2016, cod unic de inregistrare
34271209, reprezentata prin administrator TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN
cetdtean .
N e e+ wwwsauswsss, in calitate de proprietar al imobilului i mscrls
in c.fnr.353665 Arad nr.cadastral/nr.topografic : 355665, nr.tarla 323, reprezentand
teren intravilan, categoria de folosinta pasune, in suprafata de 3.302 mp., teren
neimprejmuit, dobandit prin cumparare, conform contractului de vanzare autentificat sub
nr.3633/19.11.2020 ia Societatea Profesionala Notariala MORARIU din Arad, judetul
Arad, al imobilului inscris in ¢.f.nr.354552 Arad, nr.cadastral/nr.topografic : 354552,
nrtarla 323, nr.parcela 2570/1 LOT 2, reprezentand teren intravilan, categoria de
folosinta pasune, in suprafata de 1.000 mp., teren neimprejmuit, dobandit prin cumparare,
conform contractuiui de vanzare autentificat sub nr.3633/19.11.2020 la Societatea
Profesionala Notariala MORARIU din Arad, judetul Arad, al imobilului inscris in
c.f.nr.354553 Arad, nr.cadastral/nr.topografic : 354553, nr.tarla 323, nr.parcela 2570/1
LOT 2, reprezentand teren intravilan, categoria de folosinta pasune, in suprafata de
14.000 mp., teren neimprejmuit, dobandit prin cumparare, conform contractului de vanzare
autentificat sub nr.3633/19.11.2020 la Societatea Profesionala Notariala MORARIU din
Arad, judetul Arad, al imobilului inscris in ¢.finr.355705 Arad,
nr.cadastral/nr.topografic: 355705, reprezentand teren intravilan, categoria de
folosinta pasune, in suprafata de 3.203 mp., teren neimprejmuit, dobandit prin cumparare,
conform contractului de vanzare autentificat sub nr.3634/19.11.2020 la  Societatea
Profesionala Notariala MORARIU din Arad, judetul Arad si al imobilului inscris in
c.f.ur.355707 Arad, nr.cadastral/nr.topografic : 355707, reprezentand teren intravilan,
categoria de folosinta pasune, in suprafata de 20 mp., teren neimprejmuit, dobandit prin
cumparare, conform contractului de vanzare autentificat sub nr.3634/19.11.2020 Ia
Societatea Profesionala Notariala MORARIU din Arad, judetul Arad, alipesc imobilele
susmentionate, conform documentatiei de alipire avand viza O.C.P.. Arad cu
nr.7436/22.01.2021, rezuitand imobilul inscris in c.f. nr.356638 Arad, cu nr.cadastral nou
356638, reprezentand teren intravilan, categoria de folosinta pasune, in suprafata de
21.525 mp.
-==--—-----Subsemnatul TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN, in calitate de administrator
al Societatii TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, declar ca am cunostinta despre
imprejurarea ca asupra imobilului nou format se mentine notarea declaratiilor autentificate
sub nr.2247/14.06.2018 si 1251/02.004.2020 de notar public Morariu Patriciu lon privind
recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA (din c.f.
initial 353665 Arad), cat si notarea dreptului de servitute asupra imobilelor inscrise in c.f.
nr.353664 Arad, c.f. nr.355709 Arad si c.f. nr.355750 Arad.
-------—---Subsemnatul TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN, in calitate de administrator
al Societatii TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, declar ca, in vederea incheierii
actului de alipire, s-a eliberat certificatul de urbanism nr.75/19.01.2021 de Primaria
municipiului Arad.
-----------Intabularea in cartea funciara a prezentului act se va solicita, in conditiile
prevazute de Legea nr.7/1996, modificata si completata, de catre notarul public, sens in
care partile au fost incunostiintate.




----- -——Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notarialda Daniel Aman, Eduard
Lambert, Emil Simion Grui si Alexandra Emilia Frunzi din Sannicolau Mare, judetul Timis
astazi, data autentificarii, intr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial
si cinci duplicate, din care unul va ramane in arhiva birouluj notarial, unul se comunica la
OCPI Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad si trej se elibereaza partji.----
Societatea TRANSDANUBIA SPEDITION SRL,
prin administrator
TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN

/autentificarea in continuare/

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
DANIEL AMAN, EDUARD LAMBERT, EMIL SIMION GRUI
SI ALEXANDRA EMILIA FRUNZA
Licenta de functionare nr.174/3690/05.07.2016
Sediul:SANNICOLAU MARE, STR.16 DECEMBRIE 1989, NR.5, JUDETUL TIMIS.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.533
Anul 2021, luna februarie, ziua 24 ;

In fata mea, EMIL-SIMION GRUI, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

1.TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN, cetitean
iuvoaeooo . .., identificat cu carte de identitate ser’ ; eliberata
de SPCLEP Sannicolau Mare, in calitate de administrator al Societatii TRANSDANUBIA
SPEDITION SRL, cu sediul in orasul Sannicolau Mare, str.Panselelor, nr.1, camera 2,
bloc A2, scara B, ap.4, judetul Timis, inregistrata in Registrul Comertului sub
nr.J35/217/27.01.2016, cod unic de inregistrare 34271209,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul si consecintele juridice,
ca cele cuprinse in act reprezinta vointa partii, a consimtit la autentificarea prezentului
inscris si a semnat exemplarul original, precum si cele 10 documente ce au stat la baza
autentificarii inscrisului.

In temeiul art.12 lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995,
cu modificarile si completarile ulterioare, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 500 lei + 95 lei TVA, care a fost achitat cu
OP/24.02.2021
S-a incasat taxa de publicitate imobiliara in suma de 60 lei, care a fost achitata conform
OP/24.02.2021, Cod 2.2.2.

NOTAR PUBLIC
L- N GRUI
EMIL-SIMION G .
o, - L
PREZENTUL DUPLICAT. & = - poqr ) C:? n.i;f- A ;”
v owdlc | o ‘ﬁ'? 5
NTA= 2 Wiz
['( [« a 4 :‘J
e N



fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantu] urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

("\

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 82844 din 16.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
e, /865 gin 18 WOV 2020

fn scopul :

Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara - vanzari, cumparari, concesionari, cesionari, dezmembrari, parcelari,
comasari, partajate, succesiuni - Constituire servitute de trecere cu pasul si autovehiculele asupra teren cad.353664 ,
355709 si 355750( fond aservit) in favoarea terenurilor fonduri dominante identificate cu numerele cadastrale 353665 ,
365552 , 355707 , 354553 , 355705, 355704 , 355751 si 355753 .

Ca urmare a cererii adresate de TODORESCU LAZAR DORU vpers. fizica cu domiciliul in judeul
comuna _ satul , sectorul , cod pogstal , Str. ...

. __, bloc , sc. ,etaj ,ap. telefon , e-mail

e e T — = = WAEE B WP & N AU S

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENTI, nr. F.N, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 353664
ARAD ; 355709 ARAD ; 355750 ARAD ; 353665 ARAD ; 354552 ARAD ; 355707 ARAD ; 354553 ARAD ; 355705
ARAD ; 355704 ARAD ; 355751 ARAD ; 355753 ARAD ;

TOP: 353664 ; 355709 ; 355750 ; 353665 ; 354552 ; 355707 ; 354553 ; 355705 ; 355704 ; 355751 ; 355753 ;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr, / faza PUZ, aprobata cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu
modificérile §i completérile ulterioare,

O SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad proprietate privata a d-lui. TEODORESCU LAZAR DORU pentru
terenurile inscrise in CF nr.353664 ARAD-S8=427m.p , CF nr.355709 ARAD-5=1133m.p , CF nr.355750-8=2137m.p,
CF nr.355707 ARAD-S=20m.p, CF nr.355705 ARAD-8=3203m.p , CF nr.355704 ARAD-S=10000m.p , C.F nr.355751
ARAD-8=423m.p , CF nr.355753 ARAD-8=561m.p , WESTEND ESTATE SRL pentru terenul inscris in CF nr.353665
ARAD-5=3302m.p , SOCIETATEA WESTEND ESTATE SRL pentru terenul inscris in CF nr.354552
ARAD-8=1000m.p si SC BUILD. MAN SOLUTIONS SRL pentru terenul inscris in CF nr.354553 ARAD-S=14000m.p ;

2. REGIMUL ECONOMIC

Zona Industriala Sud conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/ 2005 ;

Folosinta actuala : pasune in intravilan .

Se solicita : Constituire servitute de trecere cu pasul si autovehiculele asupra teren cad.353664 , 355709 si 355750( fond

aservit) in favoarea terenurilor fonduri dominante identificate cu numerele cadastrale 353665 , 354552 , 355707 ,
354553 ,355705,355704 , 355751 51 355753 .



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in intravilanu! municipiului Arad, categoria de folosinta pasune ;

Suprafete de teren conform : CF nr.353664 ARAD-S=427m.p , CF nr.355709 ARAD-S=1133mp , CF
nr.355750-8=2137m.p , CF nr.355707 ARAD-S=20m.p , CF nr.355705 ARAD-$=3203m.p , CF nr.355704
ARAD-S=10000m.p , C.F nr.355751 ARAD-S=423m.p , CF nr.355753 ARAD-§=56Im.p , CF nr.353665
ARAD-$=3302m.p , CF nr.354552 ARAD-S=1000m.p si CF nr.354553 ARAD-5=14000m.p ;

Se solicita : Constituire servitute de trecere cu pasul si autovehiculele asupra teren cad.353664 , 355709 si 355750( fond
aservit) in favoarea terenurilor fonduri dominante identificate cu numerele cadastrale 353665 , 354552 , 355707 ,
354553 , 355705, 355704 , 355751 5i 355753,

Se constituie SERVITUTE DE TRECERE cu pasul si autovehiculele asupra teren cad.353664 , 355709 si 355750( fond
aservit) in favoarea terenurilor fonduri dominante identificate cu numerele cadastrale 353665 , 354552 , 355707 ,
354553, 355705, 355704 , 355751 si 355753

NU vor fi afectate proprietatile invecinate ;

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentrun OPERATIUNI NOTARIALE -
Constituire servitute de trecere cu pasul si autovehiculele asupra teren ¢ad.353664 , 355709 si 355750( fond aservit)
in favoarea terenurilor fonduri dominante identificate cu numerele cadastrale 353665 , 354552 , 355707 , 354553 ,
355705 , 355704 , 355751 si 355753

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdirilor de construciii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediufui
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consifiului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decids, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executfirii
lucrdirilor-de-constructii-la-autoritatea administratieipublice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultfirii publice.

fn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protecfia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei §i stabilirii necesitd(ii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{i’
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirii
lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investitiei,
acesta are oblipajia de a notifica acest fapt autoritd{ii administrajiei publice competente

€

o

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
c) documentatia tehnicd - D.T., dup# caz:
COD.T.AC, 0 D.T.O.E.

O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitijile urbane §i infrastructura:
[ alimentare cu apa

O canalizare

O alimentare cu energie electrica

] alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [ protectia civila 1 s#Anstatea populatiei
_) d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordut IPOTECARULUI : SOCIETATEA BIRCHIS ESTATE SRL
d.4. Studii de specialitate:
-- Avizul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
-- Acordul in forma autentica al proprietarului fondului aservit
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentr protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibar Cons. Jur. Lilioara Btepanescu

L ARHITECT SEF,
Arh. Emilita- 7 7 - Tinrariy

Achitat taxa de 366,89 lei, conform chitanjei seria AR XWF nr. 0226050 din lﬁ!ljfZOZﬂ, taxa de urgentd 800,00 RON si
taxa pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ primpostaia datade . | 8 A .QJQ,_)

Ing. Raducanv Sorin /
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Ribart Calin

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION»SW o aeaiul in jud.
Timis, loc. Sannicolau Mare, orag Sannicolau Mare, str. Girii, nr. 5/D, birou 3, etaj 1, inregistrata cu nr.
21167 din 17.03.2022, respectiv adresa inregistratd cu nr. 38532 din 10.05.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite

N 1T dim o LA

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - ,,Construire bazé
logistica cu depozit logistic. statie carburani, birouri, atelier camioane §i magini de mare tonaj, spilatorie
camioane, parcare camioane, cazare soferi §i imprejmuire”, amplasament intravilan Municipiul Arad,
trup izolat de intravilan, judeful Arad, pe parcela identificaté prin extrasul C.F. ar. 360309 - Arad, cu o
suprafata de 31.525,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
- 1a nord: teren proprictate privatd identificat prin nr. parceld A 2570;
-lasud: drumul DJ 682 Arad-Zadareni;
-laest: terenuri proprictati private identificate prin C.F. nr. 302302 Arad, respectiv prin Ps 2570/2;
-1a vest: drum betonat idemificat prin C.F. nr. 358466 Arad.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP] Arad, care va fi anexal documentatiei de urbanism PUZ.

2. Catcgoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform Plan Urbanistic Zonal Calea Zadareni-Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad
nr. 39/20035;

- functiunea dominanta: industrie, depozitare;

- utilizari permise: comert, servicii;

- utilizari interzise: activitafi care genereazi noxe, depozitare degeuri;

- functiuni propuse: industrie, servicii.

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 60,00%;
e C.U.T. maxim propus = 2,40,
e Regimul de inaliime maxim propus este S+P+3E, cu inalliime maxima propusa de 20.00 m.

Regimul maxim de inal{ime va fi stabilit astfel inct sa nu depaseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 2013 din 13.10.2021.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 22.03.2022.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din drumul judelean DJ 682 Arad-Zadareni, prin
intermediul drumului betonat identificat prin C.F. nr. 358466 Arad:



- solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusile de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéi a reteleior edilitare subterane:

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fari afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea tilitdjilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitafilor.

5. Capacitiitile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislagia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Motdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 2013 din 13.10.2021.
Prezentul aviz de oportunitate anuleaza avizul de oportunitate nr. 17/04.05.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare yi consultare a
publicului:

[nigiatorul si claboratorul documentatici de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui $i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a general PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinuiui MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentalia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism. in aceasta etapi se va solicita §i demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a [l-a.

Documentagia aferentd acestei etape se regliseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare ~ Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezenul aviz este valabil de [a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 2013 din 13.10.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinfei C.T.A.T.U. din data de 22.03.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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Delgaz Grid SA, Independentsi 26-28,300207, Timiyoara
TRANSDANUBIA SPEDITION

AVIZ FAVORABIL

213632659, 3/30/2022

Stimate domnule/doamnd TRANSDANUBIA SPEDITION,

Ummare a solicitirii dumneavoastrd 213622590 din 3/23/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea ELABORARE PUZ Si
RLU: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,
STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE SI MASINI
DE MARE TONAJ, SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE
CAMIOANE, CAZARE din localitatea ARAD , strada Zona Industriala Sud,
numarul FN, CF 356638 judet AR, in urma analizirii documentatiei depuse
v& comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele §i adincimea exacti de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determind prin sondaje.

2. La executia lucriirilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze maturale §i alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui ANN.R.E. nr.

1/4
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independenfei 26-28

300207 Timisocara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedinteie Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: TArgu Mureg
CUI; 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Bance BRD Térgu Mures
IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris i Vérsat:
773.257.777,5 RON
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89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,

Nr. 462/05.06.2018.
Se vor respecta cu strictefe prevederile art. 93 alin (1) din Normele

tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 gi publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in paimaint
sau canale de protectie si se vor lua mésuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clidirilor, chiar dacs acestea nu sunt racordate
la gaz. Mésurile de protectie a retelelor i brangamentelor se vor stabili
de ciitre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratsi de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 ,

B. Conditii generale:

. Vasuporta cheltuielile aferente realizérii lucrérilor de la punctul A.

2. Avind in vedere ci retelele de distribufie au fost trasate orientativ pe

2/4

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnici ori de céte ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrdrilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adéncimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A,, la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodats, primele mésuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pindi la sosirea
echipei de interventie. Dac prin sipaturi a fost afectati izolatia refelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere band#
avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice alt3 ac{iune mecanics, se va opri imediat lucrarea i se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate gi/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de

coroziune, greu de depistal, care pot avea urmdri grave (explozii); in

cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si cauzd

deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refiicutd, datoritd faptului cd

DEGR P03-01-02-F03, ed.2
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executantul nu_a anuntat_reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,

beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor §i
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timigoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.
S#pétura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislafia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

fn mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o lajime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definité de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incéit sd nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), m#isurati de la generatoarea
superioard a conductei.

fn cazul in care lucrarea de constructii afecteaza risuflatorile gi/sau
ciiminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de ciimine, a tijelor de acfionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Refea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pind la data de 3/30/2023 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul gi natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

fn cazul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul fsi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Ridescu Ileana Marius I bic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Manage: acordare

3/4
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Nr. inregistrare
Data _

CERERE AVIZE

O Aviz de amplasament
pentru acordarea avizului in vederea autorizarii execuldrii constructiior
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea

Deigaz Grid

ﬁ Aviz de principiu
pentru acordarea avizului de principiu necesar intocmirii documentatiei

pentru
Faza PAT o, PUG o, PUZ &, PUD b, SF o, alta

O Aviz de traseu
Pentru lucrari ale OSD GN (extinderi, ICB-uri elc.)

O Prelungirea avizului nr.
(Impreuna cu: Avizul pentru care se solicita prelungirea — in original.
Plan de situalie cu reteaua trasata care a insofit avizul original - in original.)

1.Solicitantul

SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL ]

[PRIN TEREBENT MANUEL - SEBASTIAN . » = ;
(pentru parsoane juridice se va completa §l numele reprezentantulyi legal)

cu domiciliulf sediul in [ . , str.. i,

nr.  _jud. /sector____ , tel/fa:, |

solicits acordarea avizului In vederea autorizarii executarii construcliei.

ELABORARE PUZ STRLU.; GONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU.DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURAN
BIROLIRLATELIER CAMIOANE $1 MASINI DE MARE TONALSPALATORIE CAMIOANEPARCARE CAMIOANE,CAZARE
SOFERI 51 IMPREMMUIRE { descrierea lucrarii)

de pe strada - nr.EN__| din localitatea ARAD

judetul _ARAD

amplasata In vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. Date de contact:

a) O aceleasi cu cele ale solicitantului avizului;

b) ﬁ reprezentant solicitant (in aceasts situatie, se vor completa obligatoriu datels de identificare

de mai jos): )
ARH. STAG. ANUTA CREMENE - 5.C. PRO ARHITECTURA SRL. i

lelffax 0727 139 561 _g-mail office@pro-arhitectura.ro

DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA
Pandurilor 42
540554 Tirgu Mures

Presedintele Consiliulul de
Administratie

Volker Raffel

Directori Generali

Ferenc Csulak, DG

Mihaela Loredana Caracu (adf.)
Anca tiana Evoiu {adj)

Petre Stolan (ad))

sediul Central: Targu Mureg
cul: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.05.2000

Banca Tirgu Mures

1BAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Soclal Subscris §i Varsat:
773.257.777,50 RON
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revoluiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificab iG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef .

Directia Constructi si Dezvoltare Urban#
Serviciul Dezvoltare Urbania si Protejare Monumente

Nr. ad. 45839/ 2 g Alg, 2022 Spre stiingi
S.C.PRO ARHITECTURA SR.L.
Str. Comeliu Coposu, ar. 24C, Mun, Arad, jud. Arad
office@pro-arhitectura.ro
Citre,
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Jud. Timis, loc. Snnicolau Mare, oras S&nnicolau Mare, str. Garii, nr. 5/D, birou 3, etaj 1

Referitor la documentatia P.U.Z. 5i R.L.U. - ,,Construire bazi logistici cu depozit logistic, statie
carburanti, birouri, atelier camioane §i magini de mare tonaj, splitorie camioane, parcare camioane,
cazare yoferi §i impremuire", amplasament intravilanul Municipiului Arad, trup izolat de intravilan, pe
parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 360309 — Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta v& comunicéim c, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
21.06.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propus, cu conditia notiirii in
cartea funciars afectats a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 360309 — Arad.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul i de elaborare $i actualizare a documentagiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef i promovare spre aprobare documentafie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd n conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu gtampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, 5i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificirile 5i completdrile ulterioare, astfel Incét si poati fi integrate
in sistemul de evident# de cadastru §i publicitate imobiliari — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét i dovada achitirii taxei RUR.

Aliturat v8 inaintdm Raportul informarii §i consultirii publicuiui, aferent Etapei a H-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

hiteet Sef,
arh. Eftilian Snrm-?tmzz

Functia Nume prenume ' Semnatura Data
Elaborat Consilier arh, loana Barbatei .| 23082022




PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.45839/A5/_2 § AUG. 2077

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriufui si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire baz# logistici cu depozit logistic, statie carburanii, birouri, atelier
camioane $i mayini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane, cazare soferi §i imprejmuire
Amplasament — extravilan municipiul Arad, CF nr.326984Arad

Beneficiar- SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr. 532/2022

{n vederea informrii i consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ ;

- urmare ceretii depuse de cétre beneficiar cu nr.45839/08.06.2022 i a completirilor depuse cu
nr. 56339/18.07.2022 s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consuliare asupm propunerilor
preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet §i la sediul institufiei in data de 05.08.2022.

Publicul a fost invitat sé transmitd comentarii §i observalii privind propunerile PUZ in perioada
05.08.2022-19.08.2022.

- beneficiarul documentaiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest Jucru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extras CF 314218, CF 358466, SC MAP INTERSPED SRL,SOCIETATEA STIFT LUX
DESIGN SRL, SOCIETATEA VOESTALPINE STAMPTEC ROMANIA SRL, SOCIETATEA
SHENKER LOGISTICS ROMANIA SRL, ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, SOCIETATEA
COMERCIALA SCBC INVESTMENT SRL, SOCIETATEA NCA SPED NCA SRL, SOCIETATEA
WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentafia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoans.Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare ctapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

S .1l:f

—ermsan-%nvn Clurarin

7 g aie. TN
Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Angelica Giura 22.08.2022

Red. A.G./2ex



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolupiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.81176/z1/__ 6. DEC 2072
Citre,
S.C.TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
TIMIS, LOC. SAICOLAU MARE, STR.GARII NR.5/D,

Referitor Ia:avizul COMISIET PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLICpentru lucrarea, ELABORARE P,U.Z $1 R.L.U:CONSTRUIRE BAZA
LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI ATELIER,
CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ, SPALATORIE CAMIOANE , PARCARE
CAMIOANE ,CAZARE SOFERI SI IMPREJMUIRE” ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD i
INTRAVILAN, CF 360309 ARAD, BENEFICIAR: S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Urmare a adresci dumncavoostrd inregistratd In  Primfria Municipiului Arad co
nr.81176/19.10.2022, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotdrrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotirfrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile §i completarile ultericase si a
urm#toarelor condifii suplimentare:
I.Pe toatd perioada execufici lucrdrilor este interzisi depozilarca oricitor moteriale pe
carosabilul drumurilor afeciate de lucrari;
2.Lucrérile propuse se pot executa numai dup3 oblincrea Autorizatiel de Construire;
3.Pe toatdi perioada exccutiel Jucrdrilor se va sermnaliza corespunzitor punciul de lucru;
4..Pe 10at¥ durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor §i a
persoanelor cu handicap;
5.Domeniul public aparjinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus Ja forma
inifiald de cfitre bencficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi exccutatd de cBire unitaji
apreate de clitre Primérin Municipiului Arad;
6.5 respecte documentagia, avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.2013 din13.10.2021;
7. Perioada de garanic a lucrérilor dc refacere este de 2 ani, beneliciarul lucrrilor urménd
s execule pe chelwial proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantic;
8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu
modificarile si compleiarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pana la finalizarea lucririlor Hoterarea Constliulul Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 sc va modifica sav abroga,vor [i respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementéri;
10.Pentru realizarea aceesului nu se permiie taierea nici unui copac.
11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenia a Guvernului nr.114/2007,s¢
va asiguca un minim de 26 mp/locuitor de spatiu. verde comun.

PRESF INTE,
Lilii . ea
[ T Functia ' Semndtura i Data
Nume prenume 1258,
Gilina Qvidiu membru R ML ety
George Stoian membru » VAR T




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744
www, prunanaarad.ro ;
COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE! (i certicatti 1014801038 )

Nr. ad. 81173/27/Z1 21 MOV 2011

Citre,
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., Jud. Timis
loc. Sdnnicolan Mare, str. Garii, nr.5/D, birou 3, et. 1

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru avizarea
documentatiei de sistematizare a circulatiei rutiere §i pietonale in vederea realizirii accesului din
drumul judejean, DJ 682. in Nordul parcelelor si amenajarea accesului cdtre parcela identificald
conform extras CF nr. 358466, pentru proiectul in faza PUZ ~ ELABORARE PUZ SI RLU:
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC. STATIE CARBURANTIL
BIROURI, ATELIER CAMIQANE SI MASINI DE MARE TONAJ. SPALATORIE CAMIOANE,
PARCARE CAMIOANE. CAZARE SOFERI SI IMPREIMUIRE", CONFORM CU NR.
2013/13.10.2021.

In urma analizarii documentatiei in sedina din data de 17.11.2022, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei a avizat favorabil documentatia privind noua propunere de acces la drumul public. prin
amenajara/realizarea unei intersectii in sens giratoriu.

< ’ ‘4 2022
ot 1Al
| Nume prenume Funcjia i Semnatura | Data |
| Avizat: Liliana Florea Directar executiv _‘____;__ RSl S |
' Verificat: Ovidiu G#ina Sef Serviciu - (¥ i el '
] Intecmit Georpe Stojan Secretar A S LPO22 |
| Intocmit Letitia Chirila Secretar B 18- ), 2022 .




COMPANIA DE APA ARAD S.A,

Strada Sabin Dragox 2-4 Arad, judelus Araa Romdnta, cutl poyta) 310178

CIFACU RO 183483, 0RC. J02/110/21.07 1991 ey 1
Capial varsat §i subscrts 9659 0001 of lax +40 251 21098]
IBAN_ROT2 RNCB 0015 006 5684 0001 - BCR e ey

www.Laaad re

Sq SD\ : 3'?.! program Intre 8OO - 16:00
B il

Nr 5716 din 07.04.2022

Catre,
SC Transdanubia SRL
Loc. Arad, CF 356638, 355704

spre gtiin{i:
QO  SC Pro-Arhitectura SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 5716 din
23.03.2022, prin care se solicit3 aviz de:
amplasament | @ | / solutie tehnicd de principiu [ O J la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire bazi logistici cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
magini de mare tonaj, spillitorie camioane, parcare camioane, cazare yoferi §i imprejmuire

Adresa obiectivului: Arad, CF 356638, 355704
Beneficiar: SC Transdanubia SRL
Adresa beneficiarului; loc. Sannicoluau Mare, str. Gérii, nr. 5/D
Certificat de Urbanism or. 2013 din 13.10.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vii comunicim urmatorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunecrea
Proiectant: SC Pro-Arhitectura SRL

Réméne In sarcina ttularulus de aviz/acord de a transmite tuturor celor mtc;s:p:sprc gtiina, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului Ja fazi PUD/PUZ nu finlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare,
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are fn exploalare retele publice de apA potabili,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajers.
Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat, Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin erija beneficiarului/investitorului.




acord (conditii, menfiuni, observajii)

Nr. 5716 din 23.03.2022
pentru documentatia de urbanism nr.76320/2021 la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire bazi logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane i
magini de mare tonaj, spiilitorie camioane, parcare camioane, cazare goferi $i imprejmuire

Adresa obiectivului: Arad, CF 356638, 355704
Beneficiar: SC Transdanubia SRL

CONDITII:

1.

Brangarea si racordarea  obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementai de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare —~ execujie — recepjiec — contractare — fumnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare naintatii(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputemicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnici.

Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apé si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnicd.

Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.



50 2/’3’537?5 03 Wl -

£.C. COMPRAMIL DE APE ARAD S£.A.
RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGO! Nr, 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;

Nr.O.R.C.: JO2N110/21.02.199} Capital Social subsceis gi vinat 9.659.000LEI
Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Pax. +40-257-270981 E-mail: spocanal@caarnd.co

e PRy

' “f_‘;; P *pnosm COERERE
/{ dp wodares ambteril
- AVIZULI PENTRU AMBLASANSENT
"Eg ‘ fiza D.T.AC.
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH (Qbiectiv, Beneficiar; Prolect giProjectent):
1.1. Denunsire oblectiv(* 1)ELABORARE PUZ 51 RLU: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPO2IT '-‘29.'?.’!9 STATE CARBURANT,
BIROURIATELIER CAMIQANE St MASINI DE MARE TONA,EPALATORIE DAMMEPMWWE R e

1.2, Amplasament obiectiv{*1) JUD.ARAD MUNICIPIULARAD | | eaenarsssseremmssrasasa s

BeRFEE O RAB ke

1.3. Beneficiar(*1) SC TRANSOANUBIA SPEDITIONSRL | ... . cuveicereerecressarreenernnsressannssnsesessammrossossasssnts

Adresa(*4) MDTMBORASTIMIS...... Tel .

Jdentifate pers. fiked(™4): BJ/C.L serla uuerenrrs CNP T r e i ———
Identitate agent ec (*4): C.F/C.UL.AZI 209 wove cOTE RORB.RZER.0N00 0600 1750.0887. . banca , RAFTEISENBANK |

whgenanrenas

1.4. Project nr.(*1) SRALDRR..oveevurvraen Elabommr(‘ 1) BCPROARHITERTYRASRL
1.5. Certificat de Urbanism nr. (* 1).2013.013.103021........... Emis de. BRIMARIA MUNIGIEIMLULABAR. .....ecoumvmmmivscesercensssssssastssmsasis

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE*1)
2.1 AMPLASAMENT(‘!}

222, BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

B T R R L E R Y PN T P BessasrE iiesa st ssradesreaa

SmruidaRisTResenIsansaNE sRa et STTTTRS LY

22b. ASIGURARE UTILITATI-BE APA-CANALLA SBIECFFV(F):[ ] sistem public f{_‘f]mwmmdmdm / priver.
22 b 1. Brangament de epi(*1):

LRI T R Ttrt f oy PP

22 b.2 Racord de canahzx;;e(‘l)
RETEA

R L L L T L T T Y PR Frevsscsrerrn tessetrlvisdgiusnbed B

ooooooooooooooooooooo D T e T e P PPy P YR T

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TRBBU]E ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3.MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR A.VIZATQRULUI(’I) '

............... Seaseprarsinsrratnsranpasterrorenseribandaiseadion

4.MODUL DE INDEPLINIRE A CGND]J‘IILOR st RBS‘IRICIHLORMUSE(‘]}

PRSI IR AN AR ANIPITaA S asaransanT

sesassesrsvesansgupsrasanaTTLY

catiereedbagnonnny
sessenponsiennnprinssrrs

..... YN " T T B P T T T LT P P LT Y R I

(*2)

f CA
I Oy e O T T P T P T Y P TN T P T PP PR PRI PR TP

seavaes
J i

5. Viizdind specificérile prezentate in FI§A THENICA i in dosarul anexk privind mogul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum gi-dosumentagia depuss pentru autosizare,-se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ) fiicd conslitii / [} cu yrmaitoarele condigii (*3*5):

o AlTpusag
7

' "WC:A; ARAD, Birecior geners),
g 5 r:"ﬂ&i cr;f.’ze l/aa,fi'
FISE CA ARAD red UF miPRC & 216 B Q\

8 N
-SA-‘




Preciziri privind COMPLETARE & FQRMULARULLE FISA TRENICA — C.A, ARAD fn vederea emiterii
AVIZULUT FENTIRU AMPLASAMENT SI/5AU BRANSAMENT / RAGORD
pansmn ALIMENTARE CU APA ROTABILA /IINBUSTIRIALE SUSAU CANALIZARE MENANARS /RLUVIALA

iL. PATE GENERALE(*)
L. Bazalegali
L. 213/17.11.199% privind propriétaten publich §i regimul juridic al acestela
L. 51/8.03.2006 (R) 5,03,2013, & setviciilor comunitare de utilitAfi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a sorviciului da allmentare ¢t npa §i canalizare
L. 199/25,05.2004 peatru modificarea §i completarea Legii nr, 50/1991 privind autorizares exccutlirii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aproberea Regulamentului-cadry de organizare gi fimctionare a serviciilor publice de apfi-canal

rae rane “reeanen

2..Canfioutwl documentsfiel tehnice anaxiila Figs tehnicl: ntilititi apd-canal  glteluorini.oxterionce
rejele by i [ aivlle dindusirie
a), Cevtificatul de Urbanlsm (copie), ..... Nr. din X x| [x]

b). AvjziCA —asigurare servich (copie) Nz, din

c). Avie/CAA —solofieitehnicht {copls) ... Nr. . din

d).-Memariu general, importania, pesioada de execufic planificats

o). Memorii specialitate spd, canal, exigente minime de calitate

). Plan dc incadrare in teritoriu (anexa la CU)

8). Plan{pianuri) topdgrafic(c) s¢, 1:500 - 1:1000

). Planuri refole, Jucrliri subterane (duph caz), sc. 1:200 - 1:1000
_E). Plange caracteristice obiscte tebnologice apd-candl {dupE caz)

). Scheme tshnologice, scheme de montaj, profile carsuteristice

IR i

k).

Avizsle de specialitate.-C.A. Arailingcesare in dossrul telnic se salicith 3i 5e.obfia de praiectant direct deda.operptor.

Pozarnltehnic va A depus in 2 eiemplare peptyy f scare utilitate publick ¢ fuce gbisetul Pisei {AFA, respectivCAN

3. Purata de emitere 2 avizalui: (30 zile calendaristice de la data depumerii docuimentafiel compiete

11 GONRIFH &I RESTRICTI SAEGIFICE BNVESTUIEL] IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1, AMPLASAMENT:

Re.jruseul §i Jo zonz.de protectic snitari 8 rejelelor, instelafiilor §i canstructiilor specifice aparfinind sistemelor publics de
-apii-cenal este inteczis amplisarea de constructii provizorii sau definitive (HIG-930/05, OTU13/08,.0rd. M5 536/9P).

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Fentru brangarea/racnrdares la utilititile publice de apli-canal se intogmesc profecte de spasialitate, Ia solicitaren
utilizatirului de apd, ori a operatorufui de servicil de apii-canal, dach sunt indeplinite conditiile telnice de functionars ale
sistemelor publice éxistents gi ge svizeazd separat, pentru fiacare ohiectivimohil in pamte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile genarale de hrangaceiracardare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate tn punctul de
delimitars ¢ jnstalagiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentry furnizaren saxvigiilor de
alimantare ou.aps gi canalizare, solicitate i objinute de proiectatnt In baza unei documentatil de specialitate,

~“Saluille tehnico-econamlice .pentru antilitigile nai de ap¥-cansl §i racardares llor la sistenielé puhblice .existante se
avizeazd de C.A. Arad ln fazale de proléctare SF' gi PT

X

E

b4
b

ﬂ?’tbﬂﬂﬁﬁ: F’t;!

(R e ﬁﬁlg

L b o] g PR £

il

4oy

BAL INDICATALAREVIND TAXA BE AVMIZARE(*):
8) Temei: Hot.Cons. Adm. C.A, Arad nr./din
b) Valoaren taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de #) lef.
o) Banca: Trezorerla Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.CR. Arad cont RGOS RNGB1200.000000380001
Iaxa pentru avize de specialitate nu este inclogh $n tazs de avizare a Fisel tehnice §i s2-ve incase de C.A. Arad,
separgt,
V. ALTE DATE AURNIZATE BE AVIZATOR(): .
- trasare (informativd) gospodiirii edilitare de apS-canal existente, pe planuri topografice prezentale de proiectant, restituile,

as v beianuss rassssesre e srpuessrasane edttueasiinseneoras

""'la prezents Fish Tehnick,

FITTTTOrroTe

i conform anexei C.A, Arad (35}
NOTA:

Rutrietle. numerolaje.ale frmulaculi(de, Figh tehnick se enmpleteacl dopk e srmmncd;

{*1) Do clire pruiectant - vy datels repuitate din ducumentatis eonform cezinfelor svizaloroluf. )

{*2). De eltre prolectant - cxt pumels, preaiimele ¢ tithul profiunal al avestula (cu dhept de seomaturd, abilit/usiorizat In domeani, potrivit legil).

(%3} D clitre avicator, 63 umare & enalizel docncruicd §f a FISE] TRANICE ¢ i K

{ *) Rubricile piw-be oo asterint secompletgasd de aviznlor bn Lum CU. It funciie do cansclesisticite lucrinler gi de condififly SRR

{*4) De cittro titular/benelieiar— cu dalele soliciicts de aviator piniru cumpletarea ficturii facale,. X ;

(*5) Duld oif ceringe specifice lucrbrli, fommutate de CA. Arad la C.U_ 1a fark SF, PT4CS, o In procesal de analizl 8 dospb

FISECA ARAD wd UF artPAC fb 2016
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
_PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 76320 din 04.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2016 din 1 br. 201

inscopul :
Elaborare PUZ si RLU : CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE CARBURANTI,
BIROURI, ATELIER CAMIOQANE SI MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE

CAMIOANE, CAZARE SOFERI SI IMPREIMUIRE

Ca urmare a cererii adresate de SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL pers. juridica cu sedivl in judeful
TIMIS , comuna SANNICOLAUL MARE, satul , sectorul , cod postal, GARII | nr. §/D, bloc , sc. , etaj 1, ap. birou
3 3, telefon , e-mail , inregistratd ta nr. 76320 din 04.10.2021

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal , ,
nr., bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 356638, 355704

TOP: 356638, 355704,

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea execularii lucrrilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren : pasune in intravilan, proprietale privata
Suprafata terenului conform extras CF nr. 356638-Arad, St=21525mp si extras CF nr, 355704-Arad, St~ 10000mp

2. REGIMUL ECONOMIC

calegoria de folosinta 2 imobilelor conform extraselor CF : pasune in intravilan

destinatie stabilita prin PUZ si RLU: Zona Industriala Sud conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/
2005

Functiunea dominanta propusa: zona industrinla, depozitare ;

Utilizari permise: construtire hale comert, servicii;

Utilizari interzise: activitati care penereaza noxe, depozitare deseuri etc

Se solicitax CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE CARBURANTI, BIROURJ,
ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE,

CAZARE SOFERI SI IMPREJMUIRE



ke 1 = — .r“—_!m_l—ﬁ

3. REGIMUL TEHNIC

imobilele identificate prin CF nor. 156638-Arad si CF nr. 355704-Arad sunt cuprinse in PUZ si RLU: Zona Industrinla Sud
conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59 /2005 . 4
Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare & prevederilor PUZ §i RLU pentru imobilelor identificate prin CF nr. 35 6638-Arad,
si CF nr. 355704-Arad. , se solicita elaborarca unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respeciarea
prevederilor Legii nr. 350 /2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului ar.233/2016, a Legii nr. 50/ 199! rep., a HG.R.
nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutu} cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010 - 2000 . Documentatiz care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL, DELGAZ-GRID , TELEKOM,
PS1, PC, DSP , Protectia Medjului, , Politia Rutiera -Serviciul Circulatie, aviz administratorului drumului, Autcritatea
Acronautica Civila Romana , precum si orice alte avize a caror nccesitale de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare & documnentatiei de urbanism ;

Planu! de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul tapografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.L Arad care va i anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 07.10.2021.

Dupa aprobarea PUZ-ui si a RLU aferent s¢ vor puted imtocmi documentatia tehnica in vederca emiterii AC.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat peatvu Elzborsre PUZ si RLU :

Ligharate L .o -~ ————
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CUDEPCZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER
CAMIOANE S1 MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE

SOFER] 51 IMPREJMUIRE

Ceetificatul de urbanism nu gine loc de autorizatic de construire/desfiin{are
si nu conferd dreptui de o exccuta Jueriivi de constructil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborfrii documentajiei pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de construclii - de construire/de

desfiintare - solicitantul s¢ va adresa autoritalii competenie pentru protecia mediului: Agentia pentru Protec(ia Mediului
ARAD, Splaiul Muregutui F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdtura cu mediul §i modificarea, cu privire fa participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5ia
Directivei 96/61/CE, prin cedificatul de urbanism se comunica solicitantului obligntin de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca accasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiecului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii impactului asupra mediului.

in aplicaren prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere o acordului de mediu se

desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru sutorizarea executirii
lucrarilor de constructii la aulorilatea administratiei publice competenie.
in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire ia procedura de emilere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consuhtarii publice, centralizdrii optiunilor publicutui si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dugp3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are oblipalia de a sc prezenia {a awtoritatea competentl
pentru protectia mediului in vederen evalurii initiale 8 investitiei i stabilirii necesitdyii
cvaludrii efecielor acestein asupra mediului. in urma evaludirii inijiale o investifiei se va emite actul administrativ al
autoritilii competente pentru proteciia mediuiui,
Tn situatia in care autoritatea compelentd pentru protectia mediului stabilegte necesitaten evalufrii
clectelor investitiel asupra meditiui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire fa mentinerea cererii pentru autorizaren executiirii
lucririlor de constructii
in situatia in care. dupd emilerea Certificatului de urbenism ori pe parcursul deruldsii procedurii de
evalnare a efectelor investifici asupra mediului solicitantul renund ia intentin de realizore a investifiei.
aveslu are obligatiz de a notifica pcest fapt autoritdtii administeatiei publice competente.




F.6 PMA-A4-12

s, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST RUIREMDESFINTARE va fi insofitd de

urmitoarele documente:
g) certificatul de urbanism;
t) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, duph caz, extrasul de plan cadastral actuslizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare se va prezenta exiras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentaiia tehnica - D.T., dupé caz:

OD.T.AC. O DTO.E O DT.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:
{J alimentare cu 2pa

£J canalizare

O alimentare cu energie electrica

] alimentare cu energie termica

O gaze naturale
[ telefonie

3 salubritate

{1 transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu ] proteciia civild [} sandiatea populatici

d.3. avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice centrale sifsau ale serviciitor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialilate:

e) Actul ndministrativ al autoritatii competente pentiu protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

prezentul certificat de urbanism are velabilitate de 24 luni de la data emiterii.

[’/\ ———
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PRIMAR, ) l;f ¥ SECRETAR GENERAL,
Catin Bibart e v Cons Hur. Lijli~~-n Suamanescy
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k. Emilfan Sorin Ciurariu

Achital taxa de 320,64 lei, conform chitan(ei seria OP ING nr. Ordonaior Hafner Sclutions din 30,09.2021, taxa de
urgemd 300 RON si taxd pentru avizares Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism s1 Amenajare 2

Teritoriului in valoare de RON, conform chitaniei seria nv. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/ prin postd la data de .

Ing. Hoblea Simona
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@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ st RLU :Construire baz3 logistic cu depozit loglstic,statie
carburanti,birouri,atslier,camioane §l magini de mare tonaj,spélatorie
camicane,parcare camloane,cazare soferi 5 tmprejmulire

Proiect nr. 532 / 2022 Jud.Arad,Municipiul Arad

FOAIE DE CAPAT

PUZ si RLU
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,STATIE
CARBURANTI,BIROURI,ATELIER,CAMIOANE SI MASINI DE MARE
TONAJ,SPALATORIE CAMIOANE,PARCARE CAMIOANE,CAZARE
SOFER! SI TMPREIMUIRE

FAZA:

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.8

Proiectant general. Initiator:
5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.



@ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ st RLY :Construire baz3 logistica cu depozlt logistic,statle
carburant),birouri,atelier,camioane si masini de mare tonaj,spdlatarie
camloane,parcare camloane,cazare yoferi si imprejmulre

Prolect nr. 532 / 20322 Jud.Arad,Municipiul Arad

BORDEROQU

1. PIESE SCRISE

1.1, Foaie de capit
1.2,  Borderou
1.3. Memoriu tehnic explicativ

2. ANEXE

2.1. CUlinitiator

2.2. Extrase CF

2.3 Certificat de Urbansim
2.4. AnexslaCU

3, PLANSE
3.1.  Planincadrare in zond plansa U01
3.2, Plan Situatie existent3 plansa UQ2
3.3, Plan Situatie Propus - Posibilitate mobilare plansa U03
ntocmit,
arh. Anuta CREMENE
i _ 2/9
Prolectant general: Initiator:

S.C. PRO ARHITECTURA S R.L, 5C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.A.L,



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

;[Q_\] PRO.ARHITECTURA

¥

Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ sl RLU :Construlre bazX logistica cu depazit loglstic,statle
carburanil,birouri,atelier,camioane 5| magini de mare tonaj,spAl4torie
camloane,parcare camioane,cazare soferi 5l imprejmulre

Prolect nr. 532 / 2022 Jud Arad,Municipiul Arad

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

ELABORARE PUZ 5t RLU : ,,CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,STATIE
CARBURANTI,BIROURI,ATELIER, CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ,SPALATORIE
CAMIOQANE,PARCARE CAMIOANE,CAZARE SOFERI S| TMPREJMUIRE ”

ARAD, JUD. ARAD

FAZA — STUDIU DE OPORTUNITATE

Denumirea proiectului: ,, CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,STATIE
CARBURANTI,BIROURI,ATELIER,CAMIOANE 5! MASINI DE MARE
TONAJ,SPALATORIE CAMIOANE,PARCARE CAMIOANE,CAZARE SOFERI

SI IMPREIMUIRE ”

Beneficiar: 5.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Proiectant: 5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Amplasament: Arad, jud.Arad; identificat prin CF 360309 Arad
Data elaborarii Martie 2022

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Arad,in zona Sud-Vestici a
crasului.

imobilul care face obiectul prezentului demers are suprafata de 31525 mp, compus din doud
terenuri proprietate privatd unificate si inscrise in CF nr. 360309 Arad,cu nr. cad. 355704 si nr. cad.
356638, fiind teren liber de constructii neimprejmuit.

Prezenta documentatie a fost intocmit3 la solicitarea beneficiarului, in vederea obtinerii Avizului
de Oportunitate pentru elaborarea unui PUZ ce vizeazi dezvoltarea amplasamentului aflat in Sud-Vestul
intravilanului Munipiului Arad,in apropiere de intersectia dintre Calea DJ 682 spre Zadareni si autostrada
Arad.

Amplasamentul are urmitoarele vecindtati:
- la N~ proprietate privati
- la V- proprietiti private;
- laE —proprietéti private;
- la5—Calea DJ 682 spre Zadareni

Conform HCL Arad nr.59/2005, terenul studiat face parte din UTR 52 , subzona S5A .
In vederea elaboririi acestui PUZ, a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 119 din 21.01.2021 eliberat

de Priméria Municipiului Arad,

3/9

Proiectant general: Initiator:
5.C. PRO ARHITECTURAS.R.L. S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.




ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

M PRO.ARHITECTURA

Plan Urbanistic Zonal Elaborare PUZ s| RLU :Construire baz} logisticl cu depoxzit logistic,statle
carburangl,birour, atelfer,camioane sl magin de mare tonaj,spaldtorie
camiloane,parcare camioane,cazare saferi sl Impreimulre

Proiect nr. 532 / 2022 Jud.Arad,Municipiul Arad

1. PREZENTAREA INVESTITIE| S| OPERATIUNILOR PROPUSE

5.C. TRANSDANUBIA S.R.L. doreste un Plan Urbanistic Zonal in vederea stabilirii conditiifor de
sistematizare urband , care sunt necesare in vederea autorizirii urmitoarelor obiective: construirea unei
baze logistice cu depozit logistic, statie carburanti,birouri,atelier camioane si masini de mare
tanaj,spalatorie camioane,parcaje camioane,cazare soferi si imprejmuire a terenului.

Documentatia are Ia bazd Certificatul de Urbanism nr.2013 din 13 octombrie 2021 eliberat de
Primdria Municipiului Arad.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal are in vedere reglementarea din punct de vedere
urbanistic a unui teren cu destinatia constructil industriale si servicl cu regim mediu de in3ltime
amplasat in Sud-Vestul Municipiului Arad.

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii cu caracter industrial, cu regim de
indltime maxim P+2 Etaje, cu indliime maximi a constructiilor conform reglementarilor impuse pe
fiecare laturd.

Interventille pe teren se refers la:
-Asigurarea accesului pietonal pe teren, in contextul zonei si a legéturii acesteia cu celelalte zone din
vecindtate
-Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren,stabilirea reglementdrilor cu privire la parcari si
spatii verzi
-Stabilirea functivnilor permise in cadrul zonei
-Propunerea infrastructurii edilitare

Corpurile de cladiri vor fi amplasate in asa fel incat activititile destinate in incinta propusa spre
reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit $i neconstruit Tnconjurator si s3 nu albi
impact negativ asupra acestora.

Tmprejmuirtle propuse vor putea fi de 3 tipuri:
-Provizorii pe durata executirii lucririlor de construire;
-Opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor, avand si rol fono-absorbant;
-Transparente si semitransparente in toate celelalte cazuri.

in situatia in care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va depasi la
nivelut infra- sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul vecinului
direct afectat. In toate celelaite situatil, autorizarea imprejmuirirlor se va face doar cu respectarea
codului civil 5i a regulamentelor in vigoare.

Pe laturile parcelei dinspre Nord, Vest si Est se vor prevedea retrageri minime obligatorii de
amplasare a viitoarelor constructii si anume jumitate din indltimea la cornigd, dar nu mai putin de 2m
pentru propunerea de ferestre cu rol de iluminare si ventilare citre limita de proprietate {conform
prevederiior Codului Civif).

4738
Prolectant general: Initiator:
5.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 5.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.




\"1 PRO.ARHITECTURA

,@ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULYANTA

Plan Urbanistic Zonal Elabarare PUZ sl RLU :Construlre baza logistic cu depozlt logistic,statie
carburanti birouri,atelier,camioane §i masinl de mara tonaj,sp&istorie
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Proiect nr. 532 /2022 Jud.Arad,Municipiul Arad

Retrageri fatd de drumul Judetean -Calea DJ 682 spre Z3dareni- inspre Sudul terenuiui:

-Retragerea minima obligatorie a limitei de implantare a constructiilor propus3 fat3 de marginea
carosabiia va fi de de cel putin 30m pentru zona de sigurant3 st zona de protectie a Drumului Judetean
DI 682 (conform Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicats ) .

-Retragerea minima obligatorie a limitei de implantare a constructiilor propusd fat3 de LEA
(Linifle Eiectrice Aeriene) va fi de 12 m de-o parte si de alta a acesteia,dac3 aceasta rdméne supraterana -
conform NTE 003/04/00.

Dupa caz,pe parcursul elabordrii documentatiei, prin procesul de avizare, aceast retragere va fi
reglementatd in acord cu administratorul drumului national si cu legislatia in vigoare la momentul
elabordarii.

Distantele intre cl&diri vor respecta normele PSI si cele sanitare .

in conformitate cu OMS 119/2014 actualizat, pentru aprobarea Normelor de igiend si sdngtate
publicG privind mediul de viaté ol populatiei, la stabilirea amplasamentului noilor cl3diri, se va tine cont
de obiectivele existente in zond, cu respectarea distantelor fat3 de limita de proprietate si zonele de
protectie sanitard, cat §f a principiului celui mai vechi amplasament. Se respect3 astfel prevederile Art.5
tindnd cont de faptut c3 cele mai apropiate locuinte se regisesc fata de limitele de proprietate ale
incintei studiate, dupa cum urmeazi:

-la Nord-Est : aproximativ 860 m pani la cele mai apropiate locuinte

-la Sud : aproximativ 2 km pana la cea mai apropiat3 locuintd individuald

-la Viest : aproximativ 4,6 km pana la Comuna Z3d&reni

-Ia Est : aproximativ 1,4 km péni |a cea mai apropiaté locuint3 individuala

Parcajele in incinté vor fi dimensionate corespunzitor normativelor si regulamentelor in vigoare.
Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul solului. De asemenea se vor dimensiona
optim curculatile pietonale, respectind conditiile speciale pentru persoanele cu dizabilitdti. Vor fi
respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de normative. Numarul locurilor
de parcare se va calcula conform RGU aprobat prin HGR 525 / 1996 — Anexa 5, in functie de destinatiile
cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula corespunzitor inainte de obtinerea autorizatiei de
construire.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii,
dupéd cum urmeazi;

- activitdti desfgurate pe o suprafata de 10-160 mp, un loc de parcare fa 25 mp;
-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare [a 150 mp;
- activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp

Pentru categoria de servicii vor fi previzute parcaje astfel 1 loc de parcare !a doud boxe, dar nu
mai pufin de doua lecuri.

Numadrul locurilor de parcare se suplimenteazd cu minim 20% din totalul de locuri de
parcare/garare stabilite- pentru vizitatori sau aprovizionatori.Parcare pentru biciclete -1 loc de parcare la
BO mp AU egal cu numdrul de parcaje.

Se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru vizitatori si personal angajat, precum si c8i
de evacuare si interventle in cazul situatiilor de urgent3.

ra
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Tn proximitatea terenului se afla canale de desecare ale Raului Mures la o distata de:
- Est 130-200m
- Nord-Est si Est 200m

Pe terenul studiat nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului
natural ce pot fi afectate prin amplasarea de constructii.

Se vor avea in vedere amenajarea de spatii verzi plantate in functie de destinatia cladirilor si
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% respectand prevederile RGU aprobat prin HGR 525 /1996,
cu rol decorativ si de delimitare optica - dacd va fi cazul. Autorizatia de construire va contine obligatia
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarii de copacifarbori se va face la o distant3 corespunzatoare care sa nu pund in pericol
viitoarele constructii de pe teren.

Conform Anexei Normel Tehnice privind delimitarea zonelor de protectie §i de sigurantd
aferente capacititilor energetice - din 2019 Art.20, se va avea in vedere distantele prevdzute conform
tipuiui de post de transformare . Pentru situatia din teren a unui post de transformare
suprateran,distantele de protectie construibila vor fi prevazute astfel:

-la distant3 de 3 m fat3 de latura cu acces in post/instalatia de stocare pentru transformator,

-la distant3 de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este
cazul .

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul conform CF nr.360309 dispune
de echipamente edilitare precum ap3, canalizare menajerd si pluviald, iar o analiza privind capacitatea
acestora §i a modului de asigurare a utilitétilor urmand a fi facutd pe parcursul elabordrii prezentului
PUZ, in baza informatiilor ce vor fi puse ta dispazitie de furnizori in procesul de avizare. in proximitatea
amplasamentului existd retea de alimentare cu gaz.

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitdyl, iar in situatia in
care capacitatile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza studiilor de solutie elaborate
de furnizori.

ALIMENTARE CU APA POTABILA 5] CANALIZARE MENAJERA:

Pe parcela identificatd conform CF nr.360309 existd alimentare cu apd si canalizare
menajerd. Viitoarele ohiective propuse vor putea fi racordate |a reteaua existentd sau extinse pe baza
studiilor de solutie elaborate de furnizori, in cazulin care capacititile acestora devin insuficiente.

CANALIZARE PLUVIALA:
Pe parcela identificatd canform CF nr.360309 existd retea de canalizare pluviald. Viitoarele

obiective propuse vor putea fi racordate la refeaua existentd sau extinse pe baza studiilor de solutie
elaborate de furnizori, in cazul in care capacitatile acestora devin insuficiente.

De asemenea, se var executa sisteme de jgheaburi,burlane si rigole care vor fi deversate intr-
un bazin de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocatd va putea fi folosita la udarea spatiilor
verzi si la circuite tehnice care nu necesitd apa potabild, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de
canalizare sau in canalele de desecare din proximitate. Apele pluviale de pe platforme, considerate
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infectate, vor fi trecute printr-un decantor si un separator de hidrocarburi inainte de restituirea in sol,
prin desc3rcarea in canalele de desecare existente, sau folosirea pentru udarea spatiilor verzi.

ASIGURAREA AGENTULUI TERMIC:
In proximitatea parcelei identificate conform CF nr.360309, existd retea de distributie a

gazelor naturale. Viitoarele obiective propuse se vor putea racorda la refeaua existenta din zona.

ASIGURAREA ENERGIEI ELECTRICE:
Pe parcela identificat3 conform CF nr.360309 existd retea de alimentare cu energie electrica

si un post trafo. Pentru viitoarele constructii se va avea in vedere racordarea la reteava existentd de pe
parcel3 si realizarea unui studiu de coexistentd pentru ingroparea sursei de energie.

Utilizdri permise- conform C.U. nr.2013/13.10.2021 :
Construire hale comert si servicii

Utilizari interzise . - conform C.U. nr.2013/13.10.2021:
Activitdti care genereazd noxe, depozitare deseuri etc.

2. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

POT maxirm: 60 %

CUT maxim: 2,4

Regim de indltime S+P+3, indltime maxima 20,00 m

Spatii verzi plantate: min 20% ,respectand prevederile HGR 525/1996
Locuri de parcare: respectind prevederile HGR 525/1996,in functie de destinatia fiecarei cladiri.
Retrageri fa{a de aliniament/limite de proprietate:

-Jumatate din Tnéltimea la cornisd (H/2) dar nu mai putin de 2 m fata de limitele laterale i
limita posteripara a parcelei identificate pentru propunerea de ferestre cu rol de iluminare §i ventilare
cdtre limita de proprietate {conform prevederilor Codului Civil).

-Fatd de LEA {Linia Electricd Aeriand)} -12m de-o parte si de alta a liniei, in cazul in care

aceasta rimane supraternd respectand NTE 003/04/00 .

-Fatd de Drumul Judetean 30m, respectind Ordonanta nr.43/1997 .

Centrul logistic va fi compus din 3 sau 4 corpuri principale cu regim de indlfime 5+P+3 si indltime maxima
20,00 m.

3. SURSE DE DOCUMENTARE
- P.U.Z. preliminar aprobat prin HCL Arad 59/2005
- Ordonanta de Urgent3 nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicatd,cu modificarile
si completarile ulterioare
- HGR 525 /1996
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal.
- OMS 118/2014 Privind aprobarea Normelor de igien3 5i sdndtate publica privind mediul de viata a
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populatiei,
- 0G nr.43/1997 privind regimul drumurilor REPUBLICATA
- Legea 350/2001 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare
- Studii cu functiuni similare, aprobate in zone similare

4, MODUL DE INTEGRARE N ZONA

Terenul studiat este amplasat in Sud-Vestul municipiului Arad, pe Drumul Judetean - Calea DJ
682 spre Z3ddreni. Zona este ocupatd preponderent de spatii pentru industrie si servicii. Amplasat pe o
importants arter3 de circulatie - Calea DJ 682 terenul se afld in apropriere de autostrada orasului si zona
industriald Sud-Vesticd, terenul prezinta reale oportunititi de valorificare a potentialului de care
dispune.

5. CONSECINTELE ECONCMICE SI SOCIALE

Avand in vedere faptul c3 o asemenea investitie implicd plata de taxe si impozite substantiale
citre bugetul local, generénd totodatd locuri de munc3, atat pe perioada constructiei cat si ulterior, pe
perioada de exploatare, consecinfele in plan economic §i social sunt paozitive. De asemenea, prin
prezentul proiect se repune in valoare un amplasament neutilizat, localizat intr-o pozitie perifericd a
orasului, iar destinatia industriald, depozitare si servicii propusd este compatibild cu deavoltarea
desfisuratd in vecinitate si cu celelalte obiective industriale existente In zona.

6. CATEGORII DE COSTURI

Tntreaga investitie (constand in dezvoltarea incintei, asigurarea utilitatilor necesare, precum
si executarea racordurilor la drumurile publice} nu va fi in sarcina autoritatilor publice locale, ci investitia
va fi suportata integral de proprietarii terenurilor beneficiare,

7. PROPUNER! PRIVIND METODELE DE INFORMARE Si CONSULTARE A PUBLICULUI, CU
PRIVIRE LA ELABORAREA PUZ
Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, constand din:
-Afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;
_Participarea la eventuale sedinte publice de avizare §i dezbateri, organizate de autorittile abilitate.

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

PUZ, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/2000.

Tn timpul elabordrii propunerilor, se vor prezenta posibilititi de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare vor fi redactate in plange ajutitoare, in conformitate cu prevederile GM-10-2000,
aprobat prin Ordin 176/16.08.2000,prin aceasta fiind sugerate posibilititile de mobilare a incintei
studiate 5i nu reprezintd reglementari urbanistice de respectat.

Mobilarea incintei, reglementats ; industrie si servicii, echipare tehnico-edilitard , proiectarea
suprafetelor construite, suprafetele aferente platformelor si spatillor verzi, nuindrul locurilor de parcare
etc — se vor definitiva in etapa intormirii DTAC si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie,
cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent {conditii pentru construire, indicatori
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urbanistici, regim de inal{ime si indltime maximd, functiune,limit de construibilitate}, respectiv a
legisfatiei in vigoare la momentul autarizarii gt executiel lucrérilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilirii zonei, in faze urmétoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th,
in temeiul reglementsritor PUZ si RLU aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire in planse
obligatorii.

Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei si prevederile HCL
nr.44/2011, constand in :

-afigarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului :

-participarea la eventuale sedinte publice de avizare §i dezbateri,organizate de autoritatile

abilitate,
intocmit, Verificat,
arh.stag. Anuta CREMENE arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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Carte Funciard Nr. 360309 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

oA

Nr.
Crt

Nr. g:::g;lc .Nr. Suprafata® (mp)

Observatfl / Referinte

Al

360309 31.525 Teren neimprejmult;

B. Partea Ii. Proprietari si acte

22773 / 24/02/2022

Tnscrieri privitoare {a dreptul de proprietate §! alte drepturi reale

Referinte

Act Notarial nr. ACT ALIP.6486, din 24/02/2022 emis de Grui EmIl Simion;

Bl

Se inflinteaza of. 360300 a imobilulul cu nr. cad. 360309/Arad ca
urmare a alipiri urmatoarelor 2 Imobile:

~- nr.cad.355704\¢f.355704;

~- nr.cad.356638\cf.356638;

Al

Act Notarlat nr. 3472, din 06/11/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

B2

Se Infiinteaza cartea funciara 355704 a imobllulul cu numani
cadastral 355704/UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imaobilulul cu

Al

numarul cadastral 355068 Inscris in cartea funciara 355068;

OBSERVATII: pozitle trenscrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 115994 din 09/11/2020;

Act Notarial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

B3

Se noteaza drept de SERVITUTE de trecere continuu, perpetuu,
aparent, neintrerupt sl permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utditati constand din gaz,
curent, retea de hidranti, apa sl canalizare, retea de iluminat stradal,
asupra imobllelor inscrise in C.F.nr.353664 a localittlii Arad, cadastral
353664, lot 2, in C.F.nr.355709 a localitatll Arad, cadastral 355709, lot
2, si in C.F.nr.355750 a localititii Arad. cadastral 355750, lot 1

Al

| OBSERVATI: pozltie transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 126708 din 04/12/2020.

Act Notarfal nr. 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B7

Se noteaza decleratia autentiicata sub n. 2247/14.06.2018 de notar
public Morariu Patriciv lon privind recuncasterea si respectarea

Al

55569 din 19/06/2018;

Act Notarial nr. 1251, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

.obligcatlﬂor in_favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

SERVATI: pozitia transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie|
transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitle transcrisa din CF
353289/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 117316 din 18/10/2019; pozitle transcrisa din CF 352893/Arad, Inscrisa
prin Incheferea nr. 102275 din 19/09/2019; pozitie transcrisa din CF 302301/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1251/02.04.2020 de notar
public Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea s! respectarea

Al

353289/Arad, Inscrise prin Inchelerea nr. 37251 din 07/04/2020;

\obligatiilor In favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSER : pozitie transcrsa din GB387Arad, Inscrise pin Inchelerea nr, 24213 din 24/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 353665/Arad, Inscrisa prin Inchelersa nr, 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF|

Act Notarial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B9

se noteaza dreptul de servitute de trecere continuu, perpetuu,
aparent, neintrerupt sl permanent cu piciorul sl cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utilitatl constind din gaz,
curent, retea de hidranti, apa s} canalizare, retea de lluminat stradal,
asupra imebilelor inscrise in C,F.nr.353664 a |ocalitatil Arad, cadastrai

353664, in C.F.nr.355709 a localitatll Arad, cadastral 355703, stin C.F.

Al

Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevedsrlle Legil Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 360309 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

Inscrier] privitoare fa dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

829

Al

nr.355750 a localitatii Arad, cadastral 355750

DBSERVATI; pozitie transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 24213 din 24/02/2021, pozitie
transcrisa din CF 355705/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 126716 din 04/12/2020; inchelerea nr, 126715 din
04/12/2020, incheleraa nr. 126714 din 04/12/2020, inchelerea nr. 126713 din 04/12/2020, incheierea nr

126717 din_04/12/2020

Act Notarlal nr. 533, din 24/02/2021 emis de Grui Emil Simion;

Bll

se mentin servitutlle asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a
localitatil Arad, cadastral 353664, in C.F.nr.355709 a localitatil Arad,
cadastral 355709, si in C.F.nr.355750 a localitatii Arad, cadastral
355750 si declaratile autentificate sub nr.2247/14.06.2018 si
1251/02.04.2020 de Np Morariu_ Patricly _lon

Al

OBSERVATH: pozitia transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin inchelerea

nr. 24213 din 24/02/2021;

Act Notarial nr. ACT ALIP.646, din 24/02/2022 emls de Grul Emil Simion;

B13

Intabulare, drept de PROPRIETAIE cvmparare cumparare,incheieréa
nr. 126716 din 04/12/2020, inchelerea nr. 126715 din 04/12/2020,
Incheierea nr. 126714 din 04/12/2020, incheierea nr. 126713 din
04/12/2020, incheierea nr. 126717 din 04/12/2020,incheierez nr.
115998 din 09/11/2020, incheierea nr. 101067 din 11/06/2021,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1f1

Al

1) SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, CIF:34271209

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintela dreptulul de proprietste, drepturi reale

de garantle §! sarcinl

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date ¢t caracter parsonal, protefate de prevederiie Legii Nr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr, 360308 Comuna/0

ras/Municipiu; Arad

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaga (mp)* Observatii / Referinte
360309 31,525
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALI LINIARE 1MOBIL

INS704

L
rlw —= g

3460309

e
ba
,
()
g

358104 ;
i

o~

358103 [ 355438

Coacument care conline date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Date referitoare Ia teren
e gglt:sglg?ée i Su?r;apf;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA | 31.525 - - . LOT 1
Lungime Segmente
1) valorile lunglmlor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan,
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfirgit = {m)
1 2 101.665
2 3 32.034
3 4 64.601
4 5 74.782
5 6 3.039
6 7 3.579

Exl ‘2o pentru ‘nlormare on-ling 3 acvest apay.ancplm
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Carte Funclard Nr. 360309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 3.578

B8 9 27.089

9 10 7.631

10 11 47.839

11 12 47.737

12 13 33.025

13 14 10.196

14 15 140.883

15 16 32,034

16 17 99.443

17 18 47.816

18 1 52.088

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 ¢ sunt rotun)ite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte esta formats din segmentz cumulate ce sunt maf micl decAt valoarea 1 milimetru.

Certlfic c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara orlginald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, far informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S.a achitat tariful de 300 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.34/24-02-2022 in suma de 300, pentru

serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarll, Asistent Registrator, Referent,
24.02-2022 RADU MARC

Data eliberarii,

S {parafa gi semnatura} {parafa §i sermndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 4 din4
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ANNTIA RLEWLL 0 | OﬂdUI de cadasw si PUb“cltate lmObI"ara ARAD
sININETY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

flm o Aafs TeRSt ALY

Dosarul nr. 22773 } 24-02-2022

[HTRAG:
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b

u
\
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INCHEIERE Nr. 22773

Reglstrator: CODRUTA-DANIELA IANCU
Asistent: RADU MARC

Asupra cererli introduse de SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL domiciliat in -

privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza;
-Act Notarial nr.ACT ALIP.646/24-02-2022 emis de Grui Emil Simion;

fiind Indeplinite conditiiie prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicltatit Imobilliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarite ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.34/24-02-2022 in suma de 300

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatut asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscriere

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la:

- imobiiul cu nr. cadastral 355704, inscris In cartea funciara 355704 UAT Arad avand proprietarii:
SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL In cata de 1/1 de sub B.15;

- imobilul cu nr. cadastral 356638, inscris In cartea funciara 356638 UAT Arad avand proprietarii:
SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPERITION SRL In cota de 1/1 de sub B.39;

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cvmparare cumparare,incheferea nr. 126716 din
D4/12/2020, incheiersa nr. 126715 din 04/12/2020, incheierea nr. 126714 din 04/12/2020,
inchelerea nr. 126713 din 04/3.2/2020, incheierea nr. 126717 din 04/12/2020.incheierea nr.115998
din 09/11/2020, inchelerea nr. 101067 din 11/06/2021 mod dobandire conventle in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, sub B.13 din cartea funciara
360309 UAT Arad;

- Se sisteaza cartea funciara 356638 a Imobllului cu numarul cadastral 356638/Arad ca urmare a
alipiri acestuia In Imobilul 360309/Arad asupra A.1 sub B.43 din cartea funciara 356638 UAT Arad,
I Sebisfilnteaza cf. 360309 a imobilului cu nr. cad. 360308/Arad ca urmare a alipirii urmatoarelor 2
mobile:

~- nr.cad.355704\cf.355704;

~- nr.cad.35663B\cf.356638;

asupra A1 sub B,1 din cartea funciara 360309 UAT Arad;

- Se sisteaza cartea funclara 355704 a imobilului cu numarul cadastral 355704/Arad ca urmare 2

alipiril acestula in imobiliul 360308/Arad asupra A.1 sub B.17 din cartea funclara 355704 UAT Arad;

Prezenta se va comunica partilor;
GRUI EMIL SIMION

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imaoblilara Arad, se Inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionari, Registrator, Asistent Registrator,

24-02-2022 CODRUTA-DANIELA IANCU RADU MARC
Codruta-Daniela T e e, Radu fw:?%
lancu SSmmEErts Mare SR

*} g:u exceptla situatillor previzute ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie i Inscriere In
evideniele de cadastru gl carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Bocument Care confing Oate CU Caracier DEFond, Protejat dé prevedenia Regulamentaldl (UE) nr. 675/2016 § Legh 19072018 Pagina 1 din 1
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PLAN TNCADRARE 1N ZONA
scara grafica

fionaficlar S.C.

A Araa, Municiplul Aad
\dantifical prin CF nr, 360303
€. TRANS!

. CAD, 360 309
DANUBIA SPEDITION S.RL.

Acest document este proprietatea firmel 5.C. Pro Arhitectura 5.R.L. sl nu poate i fotosit, transmi

autorizarea expresa sl serisa a proprietarulul. Documentul este valabil numai cu samnaturile §

ea trebule sa fle conforma celel pentru care 2 fost elaborat.
doar pentru obtinerasa avizelofautorizatiilor necesare Ia faza P2,

s sau reprodus, total sau partial, fara
| stamplla in original, iar utilizare2

prezenta plansa este valablla
pentru faza D.T.AL prezenta plansa nu este valablla J
“"_-:._'__—_'__—_- ——————"————froleciani geneal _ nefciar . - _’——'r___'_
V ﬁ PRO.ARHITECTURA < TRANSDANUBIA prlect .
b | ARMITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA SPEDITION SRL 532/2022
P ‘ | Tl protect PUZSIR LU, aferent
SPECIFICATIE pEE N g SCara | e PUZ gl Rl CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CE Faza:
COORDONATOR | oiSuroescsunEo iUt BAga | Pz
URBANISM Arh.Gheorghe Secuiich 7 - -1 wﬁ:aﬂw&;:enm:uwcmamms SOFER! SH 50
Ampt <+ tud Arad, Municiplul Arad,
PROIECTAT  [Arh. stag. Anuta CREMENE; [T iy e Plansa nr
DESENAT Y] Senomive plansl: PLANINCADRARE N ZONA 0
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G -distributie
Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TEIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09775249 din 10/06/2022

Catre

TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, domiciliul/sediul in judetul TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul SANNICOLAU MARE, Strada Garii, nr. 5-D,bl. -~ ,sc. - ,et. - |, ap.
BIROU 3.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09775249 / 24/03/2022, pentru obiectivul
PUZ si RLU CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,STATIE
CARBURANTI ,BIROURLATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ
SPALATORIE CAMIOANE ,PARCARE CAMIOANE,CAZARE SOFERI,IMPREJMUIRE cu
destinatia PUZ si RLU CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC,STATIE
CARBURANTI ,BIROURLATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ
SPALATORIE CAMIOANE ,PARCARE CAMIOANE,CAZARE SOFERI,IMPREJMUIRE situat
in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. fn, bl. -
et,. - ,ap. - ,CF356638,355704, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AV1Z DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09775249 / 10/06/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor st normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 115773/31.05.2022 anexat; B. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine
E-Distributie Banat SA; C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; D. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
E. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; F.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max, sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; G. Este interzisa executarea de
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sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det, prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; H. Dist, de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; 1. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA
20 kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; J.
Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la
deviatiec maxima a LEA 20 kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa
constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, ¢f. NTE 003/04/00; K.
Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea
superioara a imprejmuirii va fi 3m, c¢f. NTE 003/04/00; L. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE
PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; M. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; N. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si
partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; O. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex.
va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; P.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; Q. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; R. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; S. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00; T. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00; U.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; V. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
0,4kVex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul minim
de traversare este de 60° Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; W.
Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va
fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
X. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zon#;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**
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® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributiec E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2013 /
13/10/2021, respectiv pana la data de 13/10/2023.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

*® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.



F06 Rev 0f P-05-22

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria
Signed by Gabrigladfaria Stanca\

LS IN I RPN
Verificat Intocmit
Rora . Huruba Petrica
Signed by llarie G»’ _ura\ T
Qinnad = U HIIRUBA
on 0 LED | ‘ nri- )
! CES”
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbani- ..gusie valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........cococnvicivrniennrersrnnnnnns
Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zons, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare siluatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Drange Rorana Communications 5.A
Calea Victariet, ir. 35

Sector 1 Bucuresti, Romania

Cog 010061

WWW orange ro

Orange Romania Communications S.A.
Dwaciia Executivd Tehnologie §¢ Inlormal.e Romania
Dwv:za Helea Acces Romarma

Depanameniul Fro:eclare & [miplementare Rejea Pasva
Comparimaniui lnvantar de Rejea

Cata 31.03 2022 Aviznr: 4

Catre: SC Transdanubia Spedition SRL

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusa la S.C. Orange Romania Communications S.A. inregistrata sub nr. 50 /data
21.03.2022, privind lucrarea ,, PUZ si RLU- Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti,
birouri, atelier camioane §i magini de mare tonaj, spélétorie camioane, parcare camioane, cazare soferi i
imprejmuire. Arad cf 360309 ", v comunicdm urméloarele:

In zona identificats prin planurile de situatie atasate la CUnr. 2013/ 13.10.2021, S.C. Orange
Romania Commuyunications S5.A. are amplasate/pozale instalatii de telecomunicalii aflate in exploatare.

Avénd in vedere importanta deosebitd a retelei de telecomunicatii propriefatea S.C. Orange Romania
Communications S A., cat si faptul cé acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentafiei
prezentate. S C. Orange Romania Communications S A, este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile
indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a refelelor de telecomunicaiii subterane §i/sau aeriene:

e Lucrarle pentru care s-a solicital avizul, efectuate in zona instalatilor de telecomunicats, se vor executa
nurnai sub asistenta tehnica a S.C. Orange Romania Communications S A.. Pentru aceasta inainte de
inceperea lucrérilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnicd la dl. Tiberiu Toth tel.
0257 204699/ 0760 246191 L beriu tolh@sranue com  sau prinfax la nr. 0257 215600

e Se vorrespecta distantele minime impuse de SR8591/1997

e Predarea amplasamentului, privind refeaua de telecomunicalii existenta, se va concretiza prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate
de ambele par, beneficiar / constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications S A. .

e Daca la predarea de amplasament se constatd ¢ nu pot fi respectate distaniele minime fata de instalatiile
de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicila la o unitale de specialitate intocmirea unei
documentatii lehnice pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romania Communications
S.A. care sa reg'ementeze aceasta situatie.

o incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii guritor de
camine telefonice la nout nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fajé de cel
existent, in urma lucrérilor de modernizare proiectate.

Orange Romania Cemmunicatons 5 A J40/8926/1987 Ced Unic de Inregistare 427320 Capital social subscns gi virsat - 318 464 480 Lei
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Orangs Romania Communications S A
Calea Victorie, nr 35

Sedlor 1. Bucureytl. Romania

Cod: 010081

WWW Orange.ro

» Toatelucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual §iin prezenfa delegatilor S.C. Orange Romania Communications
SA.

e incazulin care sunt produse avarii ale instalatillor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrérilor de remediere a instalatiilor avanate, precum si daunele
soficitate de clientii S.C. Orange Romania Communications S.A. datorita intreruperit furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementarii investifiilor cu conditia inceperii execuliei lucrarilor in
termenul prevdzul de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucréritor sunt identificate elemente
noi care s& impund reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum §i/sau modificéri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.
Se interzice folosirea informatfiilor referitoare In instalaiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri dect cele pentru
care au fost furnizate, ca i transmiteraa lor unor terti.

Taxa emitere aviz achital.

Cu stim§,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet V-~

Qrange Romania Communications S A J40/8326/1087 Cod Unic de [nregistare. 427320 Capital social subacns shvarsat 318 464 450 Les
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . i o T s
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Srizaze | opavEE

Nesecret
Arad

Nr. 139 188 din 16.05.2022.
Ex. nr.

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod aperator date cu caracler personal nr. 5293

Cidtre,

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
- Sanicolau Mare, str. Garii, nr. 5/D, birou 3, et. 1, jud. Timis -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu numéarul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnica pentru ,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. —
construire baza logistici cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier
camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”, in Municipiul Arad,
intravilan, Zona Industrialda Sud, C.F. nr. 356638 si 355704, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 133 din 11.05.2022,
in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICWLUI RUTIER

J

Comisarsef, /. |/ .
BORTA DANZ; J (RFoer. g
e OFITER SPECIALIST
_ Comisar sef,.
Dr. MOTIU EMIL-IOAN -

C:\Documente\dvize.doc.M.E.-1.- 2 exemplare.

[ — = ] E—=————x
Arad, str. Andrei $uguna, nr. [03. Telefon: 0257/207100, intenior 21 101, fiex: 0257/206934, Cod postal 310053,
cmail: gigeulatiedar.politinromapn,fo
Confidential! Daie cu caracler personal, prelucrate confonn prevederiior RGPD 2016/679.”
Pagina | din |
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 519
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENTA din 27.05,2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

w»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Cétre,

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Tel: 0745601664

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 519 din 20.04.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitiaz ELABORARE P.U.Z. Sl
R.L.U. CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE
CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAIJ,
SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI SI
IMPREJMUIRE, amplasata in judetul ARAD, orasul ARAD, numar FN, C.F. 360309,
vd comunicdm cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, _
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GARF

NESECRET

Adresi: mun. Arad, sir Anrdrer Sagia, o 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 251212 © Fax: 0257 1 25.67.12
Eminl asuganie istiind 1o



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUAT!I DE URGENTA Nr. 4720518
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URG_EN'[A din 27.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Tel: 0745601664

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 518 din 20.04.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investijfta: ELABORARE P.U.Z. §I R.L.U.
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE
CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAI,
SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI §I
iMPREJMUIRE, amplasata in judetul ARAD, orasul ARAD, numir FN, C.F. 360309,
vd comunicdm ci se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civild, motiv pentru care vid emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimé, i
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAL KBAU

NESECRET

Adresas mun Anul.sir Andrel Saguna, or 66-72, jud. ARAD
Telefon 0257251212 ' Fax 1257 /25 6712
Entand: isujare isuarad.ro



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 114/23.03.2022

NOTIFICARE
de asisten{a de specialitate de sénétate publics

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

S.C. TRANSDANUBIA S.R.L.

Localitatea: Sanicolaul Mare, str. Gérii, ar. 5/D, jud. Timig

Reprezentant : Feieg Cristian - primar

Date identificare objectiv notificat:

Localitatea: Arad, nr. FN, CF nr. 356638, CF nr. 355704, jud. Arad

Activitatea/activitiile pentru care este notificat obiectivul:

CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI,
BIROURI, ATELIER CAMIOANE §I MASINI DE MARE TONAJ, SPALATORIE
CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI $1 {MPREJMUIRE

Faza: PU.Z.

Proiect nr. 53272022 ’1

Proieciant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Numirul §i data intocmirii referatufui de evaluare, numele §i prenumele speciatistului :

nr. 312 /30.03.2022; Dr. Dragancscu loncl, medic primar igiend.

in urma evalufirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urm#toarele:

- proiectul este in concordan{d cu legislatia nationald privind condifille de igiend §i sinitate
publicit,

Notificarea este valabila atéit timp cfit nu se modificli datele din memoriul tehnic i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN T.'N SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Horga Mirela



Ministerul Mediului, Apelor i Pddurilor
Agentia Nafionali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11029 din 20.07.2022

rois
| k.
Ca urmare a notificarii adresatd de SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, cu sg.g{h“ul in
orasul Sannicolau Mare, str. Garii, nr. 5/D, etaj 1, 'birou 3, judeful Timis, privind .planul
nElaborare PUZ si RLU - Construire baza logisticdi cu depozit logistic, -statie
carburanti, birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spdlatorie camioane,
parcare camioane, cazare goferi gi Tmprejmuire”, propus a fi amplasat in intravilanul
municipiului Arad, Tn partea sud-vestica a Zonei Industriale Sud, l&ngs DJ682 spre Zadareni,
find identificat prin CF nr. 360309 Arad, judetul Arad, inregistratd la APM Arad cu nr.
908/R/4678 din 28.03.2022, cu completarile inregistrate cu nr. 1837/R/9527 din 20.06.2022,
in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia: :
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat prin Legea nr. 265/2006, cu
modificérile §i completarile ulterioare: R : :
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu ﬁéntrg
planuri si programe, cu modificarile i completarile ulterioare; 3 oNE
- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelar
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare; _

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificérile i completarile ulterioare; -
- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importants comunitara, ca parie integrﬁﬁta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia; e
Agentia pentru Protectia Mediului Arad S
- ca urmare a consultérii punctelor de vedere ale autoritétilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 13.04.2022 si a completérilor la documéfitalia
depusa la APM Arad; _

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin, (1), art. 13. si a Anexei nr. 1 — Criterii péntrl
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- Tn lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide: :

Planul propus: ,Elaborare PUZ si RLU - Construire bazi logisticd cu depozit Io\;ﬁstic.
stafie carburanti, birouri, atelier camioane §i masini de mare tonaj, spil3torie
camioane, parcare camioane, cazare soferi si imprejmuire”, propus a fi amplasat
intravilanul municipiului Arad, in partea sud-vesticd a Zonei Industriale Sud, langa DJ682
spre Zadareni, find identificat prin CF nr. 360309 Arad, judetul Arad, titular;::S.C'.'
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fransdanubia Spedition S.R.L., nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare
adecvata gi se va supune adoptérii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privu‘e, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte

Betivitati viitoare fie In ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile

de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea sud-

vesticd a Zonei Industriale Sud, langa DJB882 spre Zidéreni, fiind identificat prin CF nr.

360309 Arad, judeful Arad si are o suprafati de 31.525 mp.

Conform Certificatului de urbanism nr. 2013 din 13.10.2021, emis de Priméaria municipiului

Arad, functiunea dominanta propusé este de zona industriala, depozitare, avand ca utilizari

permise: construire hale de comen, servicii.

Prin prezentul PUZ, beneficiarul SC Transdanubia Spedition SRL, solicitd reglementarea

situatiei terenului mentionat maf sus, in vederea construirii unei zone de industrie si servicii,

cOnsténd in baza Ioglstlcé cu depozit logistic, birouri, atelier, spalitorie, statle carburanti,
parcare camioane s$i masini de mare tonaj, cazare soferi, imprejmuire si amenajari

Exterioare.

Constructiile noi propuse prin aceastad investitie vor fi:

- constructii pentru baza logistica cu depozit logistic — regim de indltime max. S+P+3;

- constructii pentru birouri - regim de inaliime max. S+P+3;

- constructii pentru atelier — camioane si masini de mare tonaj — regim de inéifime max.
S+P+3;

- constructu pentru spélatorie — camioane si masini de mare tonaj — regimul de inaltime
S+P+3;

- constructii pentru parcare - camioane si masini de mare tonaj - regimul de Tnéltime S+P+3;
2 ponstrunre statie distrbutie carburantj;

-imprejmuire permietrala pe laturile cu limita de proprietate invecinata cu proprietari privati;

§ Mijloace de publicnate iluminate/neiluminate;

- platforme carosabile si parcari;

- constructii tehnico-edilitare necesare punerii Tn functiune a spatiilor industriale si de servicii.
Obiectivele principale propuse prin aceasta investitie sunt:

- asigurarea accesului separat — pe teren si la constructii pentru aprovizionare camioane si
clienti, in contextul zonei si a Iegﬁturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- stabilirea functiumlor perrnlse ‘in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specut" ice
zonei de industrie si servicii;

- reglementarea gradului de construibilitate a terenului,

4! rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile si pietonale pe teren, stabilirea de

.-regtementén privind parcénle si spatiile verzi

- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea realizarii zonei de industrie si servicii.

’BILANI TERITORIAL
A Bilant teritortal m:"""‘te"t m mpp“"’“s %
1. | Constructii 0,00 0,00 18915,00 | 60,00
2. Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 0,00 0,00 6305,00 20,00
3. | Zone verzi amenajate 0,00 0,00 6305,00 20,00
4 Teren neutilizat 31525 100,00 - -
TOTAL GENERAL 31525,00 | 100,00 | 31525,00 | 100,00
.Indici urbanistici — Regimul de construire in zona reglementati Existent Propus
1. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.}) 0,00% 60,00%
2. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 2,40
3. Regimul de indlfime maxim propus 5 S+P+3E
4. [naltime maxima admis3 : 20m
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Accesul intrare-iesire din incinta reglementata se va face printr-un drum secundar aflat in
proprietatea S.C. Westend Investment Group S.R.L., cu acces la DJ 682 spre Zé_qéreni.
Aceasta zona de teren va fi astfel propusa pentru amenajarea drumului si accesului la ferenu
vizat. Se va toaleta si reamenaja spatiu! verde afectat si aflat pe domeniul privat titularuili.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele: o
Pentru terenul in cauza a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 2013/13.10.2021, Tn temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr.faza P.U.Z., aprobatd prin Hotdrarea
Consiliului Local Municipal Arad nr. 59/2005. Terenul juat in studiu are folosinta actuala
pasune in intravilan, situatd in UTR 52, Subzona 5A, destinatie stabilitd prin PUZ si RLU:
Zona Industriald Sud, conform P.U.Z. si R.L.U., aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005.

De asemenea, pentru planul de fata a fost emis ‘Avizul de oportunitate nr. 17/1 din
17.05.2022 de Primaria Municipiului Arad. _ 40 | |

Vecinatatile terenului sunt: fet

- Nord — teren agricol, CF nr.314218: "

- Vest - teren agricol — CF nr, 358466, drum betonat; ey
- Est — terenuri agricol — CF nr.313974 Arad si CF nr. 302302 Arad:

- Sud — Drum Judetean DJ 682 Arad - Z&dareni. vt

Avand in vedere ca in vecinatate se regaseste o zon3 alcituits preponderent din pasiine:si
curli constructii, dar si o zon# cu destinatie aseménatoare celei propuse (zond industrie :si
servicii), planul de falad asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
funcliunile dominante din zon&, contribuind la dezvoltarea zonei.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile: . :
Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a. zonei in perspectiva, respectiv,zona
industriald, depozitare, avand ca utilizari permise si construirea de hale pentru comen si
servicii, scopul dezvoltérii durablle fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004. e |
Prin acest P.U.Z. se prevede utilizarea eficienta si diirabils a spatiului propus, asigurarea
facilitatilor necesare pentru desfasurarea activitatilor propuse, de tip logistic, servicii,
dezvoltarea refelelor edilitare din zona, asigurarea de spatii de parcare, asigurarea de,spatij
verzi amenajate, aliniamente de arbori si arbusti, in' conformitate cu prevederile HG nr.
525/1996, Anexa 6, asigurandu-se totodats si respectarea cerintelor OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului. _

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

In zona amplasamentului studiat se gasesc refele edilitare precum apa, canalizare menajera
si pluviald, iar in proximitate exista retea de alimentare cu gaze naturale. - )
Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitdti, iar in situatia
in care capacitatile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza studillr de
solutie tehnica elaborate de furnizori. : .
Alimentarea cu apé potabil3 a obiectelor sanitare din cladirile propuse si asigurarea detittuiui
de refacere a rezervei de apa pentru stingere a incendilor, se va realiza de la refeaua dé apé
existenta pe parcela studiats sau va putea fi extinsa pe baza studiilor de solutie elaborate de
furnizori, Tn cazul in care capacitatile acestora devin insuficiente. i
Stingerea incendiilor se va realiza cu hidranti interiori si exteriori, debitul si presiunea fiind
asigurate de o stalie de pompare proprie care va fi amplasatd pe teren sau in proximitatea
acestuia, prevazuts in zona tehnico-edilitara. .

Rezerva de apd pentru stingerea incendiilor se va asigura prin prevederea unui rezérvor
subteran din beton, 1n aceeasi zona. i

W
Evacuarea apelor uzate I
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1)

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de
‘¢amine si conducte si se vor deversa gravitational in canalizarea menajera existents in zona
studiata. In cazul in care refeaua stradala de canalizare menajera are cota radier in punctul
de racord mai sus decat reteaua interioara de canalizare menajera, solutia de racordare a
acesteia la reteaua exterioara stradala va fi cu statie de pompare.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor se vor evacua gravitational printr-un

sistem de camine si conducte in canalizarea pluviald existentd sau vor fi deversate intr-un

bazin de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocats va putea fi folosita la udarea
spatiilor verzi gi la circuite tehnice care nu necesitd apa potabila, iar surplusul va fi deversat
~In reteaua publica de canalizare sau in canalele de desecare din proximitate. Apele pluviale
e pe platforme, considerate potential poluate, vor fi trecute printr-un decantor si un

Separator de hidrocarburi si produse petroliere (SH), Inainte de restituirea in sol, prin
.fescarcarea in canalele de desecare existente, sau folosirea pentru udarea spatiilor verzi. In
cazul in care refeaua stradala de canalizare pluviald are cota radier in punctul de racord mai

sus decat refeaua interioars de canalizare pluviala, solutia de racordare a acesteia la reteaua

exterioara stradala va fi cu sta}ie de pompare.

Asigurarea_agentului termic. In proximitatea parcelei studiate exista retea de distributie a

gazelor naturale. Viitoarele obiective propuse se vor putea racorda la reteaua existenta din

Zoné/proximitate.

“Alimentarea cu eneraie electrici a noilor obiective propuse a se construi in incinta studiat,
§;e va realiza prin racordare la refeaua existentd pe parceld. Pentru alimentarea de rezerva n
gazul lipsei tensiunii in retea, obiectivul din incintd va putea fi dotat, dupa preferinte, cu un

'grup electrogen propriu, amplasat pe platforma tehnico-edilitara a cladirii. Acesta va acoperi
necesarul de putere electrica atat pentru consumatorii vitali (statii de pompare de incendiu,
iluminat de evacuare etc.), cat si pentru cei nevitali, dar preferentiali din punct de vedere -al
functiondrii obiectivului.

Spatii verzi

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde necesar intr-un procent de

minim 20,00% pentru functiunea servici, comert, depozitare, conform prevederilor HGR nr.

525/1996 actualizatd. Vor fi amenajate spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de
Jnélfime mic&d/medie pentru umbrire.

Rarcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzétor nomativelor si regulamentelor in
Ylgoare. Acestea vor fi amenajate pe platforme exterioare la nivelul solului. De asemenea se
‘yor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru persoanele
U dizabilitati. Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de

normative.

":-,Sp vor asigura locuri de parcare fa sol insumand cca. 110-120 locuri de parcare, cu alei
carosabile de 17 m si pietonale, diferentiate conform traseelor de circulatie in incinta.
Gestiunea deseurilor
In perioada de executie a investitiei pot exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti, spre exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea
lucrérilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi iniaturate, fara

43 avea efecte nedorite asupra solului.

Dupa Incheierea oricaror lucrdri de constructii, deseurile rezultate (resturi de materiale de
‘constructii livrate pe santier si nepuse in operd etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
. (contracte cu operatori autorizati pentru acel tip de deseu} sau constructorului.

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului sau apelor pot fi;
jupierderea de carburanti in zona de alimentare din staia de distributie;

- =pierderea de carburanti/uleiuri la masini si camioane;

- depozitarea necorespunzatoare a degeurilor din industrie, ambalaje sau menajere.

Tn vederea elimin&rii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute mésuri precum:

- realizarea unui separator de hidrocarburi pentru apele pluviale din zona statiei de distributie

carburanti;
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]
- realizarea unui separator de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier: ;
- realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivdi a deseurilor menajere si a
degeurilor din ambalaje.
Fiecare dintre cladirile care se vor realiza pe amplasament va avea amenajatd o zona pentru
colectarea selectiva a deseurilor, acestea urmand a fi ulterior transportate si valorificate /
eliminate, prin intermediul unor societati comerciale specializate
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale sgi
comunitare de mediu: ‘
In implementarea ptanului se fine cont de dezvoltarea 'zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protecfiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu Tn vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobat# prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente. ;

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupd impiementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare. Sk
b) Natura cumulativd a efectelor . bl A
A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitstile desfasurate 1in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati industriale, zona servicii, pasune), impactul rezultat-fiind
redus din acest punct de vedere. il G
c) Natura transfrontierd a efectelor: doese
Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiéf%‘.-"-‘ 2,
d) Riscul pentru sianitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):

Planul propus este situat Tn intravilanul municipiului Arad, In partea de sud-vesticd a Zonei
Industriale Sud, in vecinitatea unei zone nelocuite, preponederent industriale, de servicii,
depozitare si cu pasuni, riscurile pentru sanatatea uman si pentru mediul inconjurator fiind
reduse, iar dacéd se vor respecta conditiile de implementare ale planului nu se vor depasi
limitele de calitate ale factorilor de mediu. ; ;
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sdnatate publi:d}é nr.
114/23.03.2022, de citre Direclia de Sanatate Publica a Judefului Arad, planul propus este
Tn concordanta cu legislatia nationala privind conditile de igiena si sanatate publica. )
Desfagurarea activitatilor in cladirile cu urmeaza a fi construite pe amplasament se va face
cu respectarea legislatiei de mediu, masurile privind protectia mediului si conditiile st'i;’bilite
prin acest act de reglementare. St
e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-vestica a
Zonei Industriale Sud, utilizandu-se o suprafati totald de teren de 31.515 mp. Avand in
vedere distanta relativ mare pana la zonele locuite (cca 860 m fatd de zona de locuinte ced
mai apropiatd, situats la N-E de amplasament) si specificul noii destinatii, planul nu va
prezenta un risc major pentru sénétatea populatiei. s

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: *
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuitural: oudh
Terenu! luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie ‘gfg’ﬁlri?
monumente sau situri. i
Depagirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului: _m
Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu In zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: ofﬁcegcgagmar.ungm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
5




Planul implica schimbarea folosintei terenului din pasune in intravilan (CF nr. 360309 Arad)
in zona zona industriala, depozitare, avand ca utilizéri permise: construire hale de comert,
servicii, conform Avizului de oportunitate nr. 17/1/17.05.2022, eliberat de Primaria
municipiului Arad..
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
‘an national, comunitar sau international:
Planul propus nu se va implementa Tn arie naturala protejatd, desemnatd prin O.U. G nr.
§712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei Si
faunel sélbatice, cu modific#rile si completarile ulterioare.

Conchtnle de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la‘baza deciziei etapei de incadrare;
- se vor respecta condifile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;
+ pentru orice modificare adusé planului initial, este obligatoriu s fie notificatd APM Arad.-

Protectla calitatii apelor:

meste interzis# orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
s ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsal;
,rcahtatea apelor uzate menajere si igienico-sanitare, care vor fi evacuate in reteaua publlca
de canalizare se va incadra in limitele prevézute de legislatia in vigoare, HG nr. 188/2002, cu
‘modificarile si completarile ulterioare, respectiv Normativul NTPA 002.
:apele pluwale provenite de pe platformele carosabile, ce vor fi deversate in reteaua de
canalizare pluviald se vor incadra in limitele previzute de legislatia in vigoare, HG nr.
188/2002, cu modificarile si completérile uiterioare, respectiv Normativul NTPA 001.
Protectia calitatii aerului:
- statia de dlstrlbutle carburanti care se va construi pe arnplasament va fi prevazutd cu
mstalatu pentru recuperarea emisiilor de compusi organici volatili, la rezervoarele de
.fepozitare a benzinei si la pompele de distributie a benzinelor (conducte de legaturs si
. Yacorduri de acces atét cu blocurile de aerisire, cat si cu pompele de distribuire a benzinelor,
: ~§tutun pentru preluarea vaporilor COV rezultati din operatiile de inc&rcare-descarcare cy
returnarea acestora in rezervorul/rezervoarele de stocare);
- organizarea activitatii se va face astfel incat |mpactul asupra mediului si populatiei s& fie cat
mai redus (zgomotul, cantltatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai
reduse);
- seé va asigura incadrarea lndlcatonlor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.
- alimentarea cu energie termica a spatiilor ce se vor construi se va realiza prin intermediul
ynor centrale electrice si/sau centralelor cu functionare pe gaze naturale, cu emisii reduse de
poluanti.
Protectla solului si a subsolului:
o activitatatile din cadrul statiei de distributie carburanti si a spalatoriei auto, care se vor
Lt “'onstrm pe amplasament se vor desfisura doar pe platforme betonate, prevézute cu
separatoare de hidrocarburi, canale dezms:patoare
"~ pentru depozitarea carburantilor, in statia de distributie carburanti care se va construi pe
amplasament, se vor utiliza dear rezervoare cu perefi dubli, previzute cu sisteme de
recuperare a vaporilor de benzin si sistem automat de alarmare;

- in statia de distributie carburanti, toate apele potential poluate cu hidrocarburi (de pe
platformele de descércare si din zona pompelor de alimentare si cele de la spilarea
platformelor betonate) vor fi directionate Tn totalitate spre separatoare de hidrocarburi inainte

de evacuare in canalizare;
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- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguran{d a materialelor de consfructie
necesare lucrarilor, astfel incat s& nu biocheze cile de acces, s& nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma fucrérilor;

- se vor lua mésuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseuritor menajere; : i AT
- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natur# ce vor rezulta pe pefivads
derularil lucrarilor; -+ —y
- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, -élé"%oi'
depozita in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, In conformitate cu prevederile QUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare complet; _
- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere”
al protectiei mediului. i ’
Protectia biodiversitatii: \

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului generd| - de
urbanism, republicati, vor fi previzute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului pr0puna“r|?_ftl-*§'€r
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

- e va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor; AN
- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus..

$E{: > !'f ‘:r

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile i modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 174/15.02.2005 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Normativ pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distribtffie a
carburantilor la autovehicule”, indicativ NP 004-03, cu modificarile si completarile uiterioafe; e
- Legea nr. 264/2017 privind stabilirea cerintelor tehnice pentru limitarea emisiilor de cdinpusi
organici volatili (COV) rezultati din depozitarea benzinei §i din distributia acesteia. de:la
terminale la statiile de distributie a benzinei, precum i in timpul alimentérii autovehicule!or la
statiile de benzina;

- Legea Apelor nr. 107/1998 cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificérile i completérile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiior, cu modificarile si completarile ulterioare: )

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publici ﬁi{i_'w'nd'
mediul de viata al populatiei; s
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificérile si completérile ulterioare; 77!~
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a D&Ciiei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/¢E =
Parlamentului European si a Consiliului: A

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@" Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 _
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79 |}
7

Nl



- HG nr. 856/2002 privind evidenta Jestiunii deseurilor si pentru aprobarea fistei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

+’Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a degeurilor de
ambalaje; e
= HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

r.Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

~Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

= Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborats de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 908/R/4676 din: 28.03.2022;
-'0.P. nr. 58 si 60 din 21.03.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;
zCertificat de Urbanism nr. 2018 din 13.10.2021 si Anexa, eliberat de Prim&ria municipiului
Arad;

}'Extrase CF nr. 360309 Arad, judetul Arad, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliaré Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Arad;
=~ Certificat de Inregistrare seria B nr. 4322985, CUI 34271209, J35/217/27.01.2016, emis de
Oficiul Registrului Comertului de pe lang& Tribunalul Timis, pentru S.C. Transdanubia
Spedition S.R.L.;

- Memoriu tehnic "Elaborare PUZ si RLU -~ Construire baza logisticd cu depozit logistic, statie
carburanti, birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spalétorie camioane, parcare
camioane, cazare soferi §i imprejmuire”, intocmit de S.C. Pro Arhitectura S.R.L. (proiectant
general);
‘yAviz de oportunitate nr. 17/1/17.05.2022, emis de Priméria municipiului Arad;

rNotificare de asistentd de specialitate de sinatate publici nr. 114/23.03.2022, emis3 de
Birecﬁa de Sanitate Publica a Judetului Arad; _
r.Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 4720519 din 27.05.2022, emis de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldig" al Judetului Arad;

--Acord favorahil de protectie civild nr. 4720518 din 27.05.2022, emis de Inspectoratul pentru
Situafii de Urgenta ,Vasile Goldis" al Judefului Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 5716 din 07.04.2022, emis de Compania de Ap& Arad
SA;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 09775249 din 10.06.2021, emis SC E-Distributie Banat
SA, pentru racordarea la reteaua de energie electric;

-'Contract angajament pentru realizarea conditiilor de coexistents a retelelor electrice, Tm
Yederea eliberdrii avizului favorabil conditionat nr. 115773/31.05.2022, incheiat cu SC E-
[Jistributie Banat SA,; -

- Avizului favorabil nr. 213632659/30.03.2022, emis de Delgaz Grid S.A., pentru racordarea
la refeaua de gaze naturale.

-~.Plange anex& la documentatie privind incadrarea in zon& a amplasamentului:
“¥Proces verbal 5778 din 13.04.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitdrii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform HG nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnalul
Aradean" din 24.03.2022 gj 28.03.2022);

= conform HG nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia In cotidianul ,Jurnalul Aradean® din 27.06.2022,
dovada publicarii fiind fnregistrata la APM Arad cu nr, 1965/R/1085 din 30.06.2022;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 23.06.2022, privind decizia de adoptare a
planuluj, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsid%[area
deciziei, RNt
- A

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor gi prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planuiui avand
sarcina sa notifice APM Arad n cazul oric&rei modificati aduse planului inital. '

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evajuarea impactului anumitor proiecte
publice $i private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demarérii oricaror lucréri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018. 1y adm
Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a pféﬁg]ui;
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2008 priving
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare. Sl

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii conten_f:‘l'lnq_s;ull_iii
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare. AL
Prezentul act contine 9 (nou&) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXF ,T”

Dénojy;Dan> i
;_;_}l&.i\ -Ef- \
o] &)
SEF SERVICIUAvi=n A~~rduri, Autorizatii b
Orasan Adi~-
INTOCMIT,
Remes Eugen Florin i
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
3 Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregisirat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 11631 / 853

11631/31.05.2022
TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L

Adresa de corespondenté: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind Tnfiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire baza logisticd cu depozit logistic, statie
carburanti, birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spalatorie camioane”, pe
terenul situat in Arad, CF 356638, 355704, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
zona || de servitute aeronautica civild, la 3357,20 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 1763,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluti fata de
nivelul Mérii Negre a terenului este de 111,74 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geocgrafice:
46°08’39,59" latitudine N; 21°17°28,73" longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
2013 din 13.10.2021;

3. Respectarea Tnaltimii maxime a obiectivelor de 20,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 131,74 m (111,74 m cota absoluta fa{a de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 20,00 m inalfimea maxima a constructiilor);

4. Fumnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului Tn sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autoriza{i in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura
conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR uiterior;

AACR CONTACT (" = A
iil
Sos. Bucuresgti-Plolesgtl, nr.38-40, RO-013695, Bucuresgtl, sector 1, Roménia &'
Tel: +40.21.208.15,08, Fax:+40,21.208,15,72/ 21.233 40,62, CERTINSPECT
Telex: LRBEYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
a-mail: contact@caa.ro EN 150 8004

DG-SA-CA 172
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el ]

6.

8.

9.

10.
11.

12,

13.

Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care si nu producs
perdele de fum rezuitate prin arderea combustibililor;

[luminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zon4 - lansiri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursi de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face n recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse fin
documentatia transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene $i atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romans, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona gi de activititile desfagurate pe Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SERgm D PENTRU INFORMARE

A aL oy
FLREICYIATE IWARLLIAEA

Carte Funciara Nr. 358466 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, trup izolat de intravilan

Nr. cerere 103006

Ziya 01
Luna 09
Anul 2022

Cod verificare

2:‘: r. gm‘c Nrl Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 358466 3.838 Teren nelmprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

B3

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
121064 / 28/07/2021
Act Notarial nr. 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;
Se infiinteaza cf. 358466 a imobilului cu nr. cad. 358466/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 6 imobile:
~- nr.cad.353664\cf.353664;
~- nr.cad,.355750\cf.355750;
Bl |~- nr.cad.355751\cf.355751;
~- nr.cad.357971\cf.357971;
~- nr.cad.357973\cf.357973;
~- nr.cad.357976\cf.357976;
Act Notarial nr. 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se noteaza declaratia autentificata sub n, 2247/14.06.2018 de notar Al

public Morariu Patriciu fon privind recunoasterea si respectarea

prin inchelerea nr. 65569 din 19/06/2018;

obligatiilor _in_favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
%BSERVA'HI: pozitle transcrisa din CF 353664/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie

transcrisa din CF 353289/Arad, inscrisa prin Incheierea nr. 117316 din 18/10/2019; pozitie transcrisa din CF
352893/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 102275 din 19/09/2018; pozitie transcrisa din CF 302301/Arad, inscrisa

Act Notarial nr. 1251, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B4

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1251/02.04.2020 de notar
public Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea

Al

obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA
%BSERVATH: pozitle transcrisa din CF 353664/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitle
transcrisa_din CF 353289/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 37251 din 07/04/2020;

Act Notarial nr. 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

B32

Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb si cumparare in rangul inch.
nr. 64083/2020, 101278/2021, 117413/2020, 115998/2020,
95946/2020, 111935/2018, 45432/2011, 101277/2021, 117413/2020,
115998/2020, 101281/2021, 67264/2021, 115975/2020,
10128072021, 77724/2021, 117415/2020, 10128272021, 67440/2021,

Al /B34

10127972021, dobandit prin Conventie, cota actuala 2819/10000
1) TODORESCU -DORU, necasatorit

B33

Iintabulare, drept de PROPRIETATEschimb si cumparare in rangul inch,
nr. 64083/2020, 101278/2021, 117413/2020, 115998/2020,
95946/2020, 111935/2018, 45432/2011, 101277/2021, 117413/2020,
115998/2020, 101281/2021, 67264/2021, 115975/2020,
10128072021, 77724/2021, 117415/2020, 101282/2021, 67440/2021,
101279/2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 5852/10000

Al

1) SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, CIF:28332000

136441 / 02/09/2021

Act Notarial nr. 1670, din 01/09/2021 emis de Campan Adriana Gabriela;

B34

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin

Al

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legli Nr. 677/2001.
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Carle Funclard Nr, 358466 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

B34

Conventie, cota actuala 1329/10000

Al

1) SOCIETATEA NCA SPED NCA S.R.L., CIF:22531399

C. Partea lll. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

Referinte

de garantle sl sarcinl

121064 / 28/07/2021

Act Notarial nr. 756, din 28/07/2021 emis de TOPALA FLORIN GHEORGHE;

Clo

intabulare, drept de SERVITUTEde trecere continuu, perpetuu,
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,
precum si un drept de servitute pentru utilitati constind din gaz,
curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradai,
in favoarea imobilelor inscrise in/ C.F.nr. 353665 a localitatii Arad,
cadastral: 353665, C.F.nr. 354552 a localitatii Arad, cadastral: 354552,
C.F.nr. 355707 a localitatii Arad, cadastral; 355707, C.F.nr. 354553 a
localitatli Arad, cadastral: 354553, C.F.nr. 355705 a localitatii Arad,
cadastral: 355705, C.F.nr. 355704 a localitatii Arad, cadastral: 355704,
C.F.nr. 355751 a lecalitatii Arad, cadastral: 355751 si C.F.nr. 355753 a
localitatii Arad, cadastral: 355753, in rangul inch. nr. 126709/2020,

126711/2020, 67264/2021, 126710/2020

Al

128582 / 13/08/2021

Act Notarial nr. 2914, din 10/08/2021 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

A~

Cll

Intabulare, drept de SERVITUTE, de trecere continuu, perpetuu,
aparent, neintrerupt sl permanent cu piciorul si cu autovehiculele, in
favoarea imobilelor inscrise in CF nr. 357972 a localitatii Arad, nr.
cadastral 357972, CF nr. 35B006 a localitatii Arad, nr.cadastral
368006, CF nr, 358008 a localitatii Arad, nr.cadastral 358008, CF nr.
358105 a localitatli Arad, nr.cadastral 358105, CF nr. 358009 a
localitatii Arad, nr.cadastral 358009, CF nr. 358104, nr.cadastral

Al

358104

182009 /15/12/2021

Act Notarial

nr. 4701, din 14/12/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION; Act Administrativ nr. 1546, din
06/08/2021 emis de PRIMARIA ARAD:;

Intabulare, drept de SERVITUTEpentru utilititi constand din gagz, Al
C12 curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
in favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 358105 a localitatii
Arad
c13 [se noteaza dreptul de trecere in conditille art. 617-622 Cod Civil, in Al
favoarea imobilului inscris in Cartea Funciare nr. 358105 - Arad
49507 / 21/04/2022

Act Administrativ nr. pv 8361, din 15/04/2022 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR
PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD; Act Administrativ nr, 84
din 15/04/2022 emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA
ADMINISTRATIA |UDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD;

)

Cl4

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:136799 LElasupra
dreptului de proprietate a debitorului WESTEND INVESTMENT GROUP

Al

SRL
1) DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOA!
A FINANTELOR PUBLICE ARAD, CIF:3519933

RA - ADMINISTRATIA JUDETEANA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funclard Nr. 358466 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
358466 3.838
“* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

w4
358006
)
J'f’
|
6 |
358104 '*
-fo
358466 360309 S0
358105 18
|
352694 | - |
, 353290 - .
asoo1y I 302302
Date referitoare la teren
gr’t (%gf:ﬂg?f L’,‘g}", Su?r;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 3.838 323 - - LoT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lunglme segment
Tnceput sfargit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 6.221 2 3 2.782
3 4 3.0 4 5 41,764
5 6 53.289 6 7 188.353
7 8 0.013 8 9 27.065
9 10 7.644 10 1 8.332
11 12 12.835 12 13 7.631
Pagina 3 din 4
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Carte Funclard Nr. 358466 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

*= Lungimile segmentelar sunt determinate M planul de pro

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) tnceput sfarsit = (m)
13 14 27.099 14 15 3.578
15 16 3.579 16 17 3.039
17 18 57.888 18 19 16.895
19 20 64.601 20 21 83.561

21 1 50.139

lectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr, 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile caiendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generaril,
01/09/2022, 12;21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

—— Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, persoand juridici roméné,
cu sediul social fn Municipiul Arad, strada Z#randului nr. 1-4, Judet Arad, inregistratd la Oficiul
Registrului Comerguluj de pe lang# Tribunalul Arad sub nr. J2/460/2019. CUI RO 28332000, reprezentati

prin mandatar NEME§ FLAVIUS VALENTIN cetitean -, In
municipiul Arac,, " d.Arad, identificat
prin " ~onform Procurii speciale

autentificat sub nr.3509/11.11.2020 la SPN Morariu din Arad, jud. Arad, in baza actelor anexate, v & n d
de plin drept si irevocabil, in baza art. 1650 §i urmatoarele Cod civil, liber de sarcini, cumpiritoarei
subscrisa SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, persoani juridicd romand, cu sediul
social in Sénnicolau Mare, str. Panselelor, nr. 1, cam. 2, bl. A2, sc. B, ap. 4, jud. Timis, Tnregistrati la
Oficiul Registrului Comertului de pe lings Tribunalul Timis sub nr. J35/217/2016, CUI RO 34271209,
reprezentald prin administrator - TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN, cetiifean :

_entificat prin
e - mform hotiiririi Adundrii Generale a Asociagilor nr.
9731 05 ”02! :’mobilul fnscris In Cartea Funciari nr. 355704 — Arad, de sub A.1 cu nr. cadastral:
35704, Lot 1, constdnd din teren intravilan — pdsue, teren neimprejmuit, in suprafafs totals de 10000
(zecemii) mp, dobéndit prin cumpdrare, situat in intravilanul Mun. Arad, trup izolat de intravilan, jud.
Arad,

Subscrisa vinzitoare, prin reprezentant, consimt la intabularea in cartea funciari a dreptului
de proprietate in favoarea cumpiriitoarei.

Pretul total al vinzdrii este de .) EUR, respectiv ro/mp §i
care se va achita in LEI, conform cursului EURO al BNR din ziua plitii, astdz, data semndrii
prezentului contract, prin virament bancar, in contulnr. """ """ "7 " deschis pe

numele Societdfit WESTEND INVESTMENT GROUP SRL ia pancu saiffelsen Bank 5A.

TVA-ul nu se aplicd la pref, in temeiul art. 331, alin. 2, lit. g, (taxare inversa) din Legea
22772015 denumité Cod fiscal. In cazul in care cumpdirdtoarea nu este sau devine nepldtitoare de TVA,
se obligii sd achite vAnzitoarei contravaloarea TVA-ului.
~——Subscrisa §.C. WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, vdnzdtoare, prin reprezentant i
subscrisa S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., cumpirdtoare, prin reprezentant, declardm ci
suntern inregistrafi in scopuri de tva, astfel inclit se poate aplica taxarea inversd conform art.331 alin.
2 litera g Cod Fiscal (Legea nr.227/2015).
Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, in calitate de vdnzitoare,
prin reprezentant, precizez faptul cii renung irevocabil ia dreptul de ipotecd legald mentionatd de
art.2386 Cod Civil, respectiv pentru preful neachitat i nu solicit intabularea acestui drept in CF.—
-In caz de neachitare a prejului in contul indicat de mandatarul vinzitorului, astdzi, data semndrii
prezenfului contract, subsemnatele pari contractante, convenim ca prezentul contract s& se desfiinjeze
retroactiv, fird punerea in intdrziere a debitorului obligatiei de platd (cumpéritoarea), aceasta din urmé
fiind pusa de drept in intdrziere prin simplu fapt al neexecutsrii obligatiei de platd la termenul stabilit,
prezenta clauzi are valoarea unui pact comisoriu in conditiile art. 1553 Cod civil. Pentru evitarea oricirei
neintelegeri, partile agreazi ca in cazul operfirii rezolutiunii, vénziitorul redobéindeste in deplind
proprietate imobilul. Mention&m ci dovada platii diferentei de pre o constituie ordinul de plati
electronic/vizat de catre banci, iar dovada incasirii extrasul de cont, care anuleazi prezentul pact
comisoriu $i prin care nu se va inscrie ipoteca legal in favoarea vnzitorului.
-—-Cumpdratoarea, prin sernnarea prezentului act, imi dau acordul expres cu privire la rezolutiunea
prezentului Contract, in situatia in care preful de vAnzare nu va fi incasat in contul indicat de mandatarul
vinzitorului la data de scaden{d stabilitd de cétre parti. Prezentul acord opereazi in situatia in care
vénzitorul, in nume propriu gi/sau prin mandatar se va prezenta in fafa notaruiui public cu dovada
neincasirii sumei in termenul §i in contul stabilit si va solicita unilateral notarului public instrumentator &l
prezentului act emiterea unei incheieri privind constatarea operdirii rezolutiunii §i repunerii partilor in




situatia anterioard, prezents Cumpitoarei nemaifiind necesard, acordul fiind dat in mod expres prin
semnarea prezentului act. Extrasul de cont, pentru contul RO19 RZBR 0000 0600 2269 0970, necesar a

[i prezentat notarului public pentru a dovedi neincasarea diferentei de pref §i, subsecvent, constatarea
operdrii rezolutiunii cu repunerea pargilor in situatia anterioard, este extrasul de cont pentru data de
02.06.2021 (inclusiv 5i exclusiv). Orice altd incasare din partea cumpdriitoarel dupd aceasts dat va fi
socotitd ca fiind platd nedatoratd, va fi restituity citre aceasta, iar vAnzitoarul va fi in mdsurd sa facd
uz de pactul comisoriu chiar dacd suma a fost incasatd dar dupd data stabilitd de scadentd, mentionatd
mai sus.
-—- Subscrisa SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL, in calitate de vénzitoare,
prin reprezentant, declar ¢& nu am incheiat nicio promisiune de vénzare a imobilului, sub semnétura
privatd sau in formi autentics, cu o alt terj persoand fizicd sau juridic si cd nu existd niciun litigiu
dedus sau nu judec#tii cu privire la acest imobi! si/sau executare silitd, rimdnénd in deplina mea
proprietate i posesiune in mod legal, de la data dobindirii §i p&ni in prezent, este in circuitul civil, nu
este sechestrat sau indisponibilizat §i nici nu am transmis in vreun alt mod folosinia asupra acestuia,
garanténd-o pe cumparitoare de evictiune, totald sau pariiald {accesoriile imobilului) proveniti dintr-o
cauzi anterjoars incheierii prezentului contract precum §i de orice vicii ascunse ale imobilului care nu au
fost aduse la cunogtinta cumpé#ritoarei, conform art. 1665 si art. 1700 - 1707 Cod Civil, imobilul fiind
liber de sarcinj ultericare, de asemenea declar ci nu exista sarcini care sa nu fie trecute in cartea funciara.
Totodatéi, declar ¢ societatea are capacitate de exercifiu depling, in datele firmei nefigurind
mentiuni referitoare la condamniri ale comerciantului pentru faptele penale, punerea sub stare de
interdictie, instituirea curatelei, declararea stiirii de insolven{ii sau faliment, conform art. 21 din
Legea nr. 26/1990, nu se afli in proces de dizolvare sau lichidare- conform Legii nr. 31/1990,
republicati- fuziune sau divizare, reorganizare judiciari sau faliment- conform Legii nr. 85/2006,
republicati si 85/2014. .
---—---Totodati, vénzitoarea, prin reprezentant, declari ci nu sunt datorii céitre stat privind plata
impozitelor si taxelor fiind astfel indeplinite conditiile Ordonaniei nr. 35/2006 gi a Legii 51/2006 conform
Certificatului fiscal emis sub nr._5169 la data de 20.05.2021 de municipiul Arad, Directia Venituri,
Serviciul Impunere Persoane Juridice.
--—-—-FEu, vanzatoarea, prin reprezentant,declar c& mi-au fost aduse la cunostint prevederile Coduiui
Penal Romédn cu privire la falsul in declarafii §i ingeliciunea in conventii §i sub sanctiunea acestor
dispozitii, declar urmé#toarele:
a) Am capacitatea deplin3 pentru a incheia si semna prezentul contract.
b) Sunt singura §i exclusive definitoare a dreptului de proprietate asupra IMOBILULUI
susimentionat, bun dobéndit conform celor mentionate anterior.
¢} Actele de proprietate prezentate in legitura cu IMOBILUL ce constituie obiectul prezentului
contract sunt singurele acte pe care le dein §i cd &cestea au fost in mod legal emise §i semnate §i nu am
cunostini despre existenta vreunei acjiuni/demers privind anularea acestora. Eu, VANZATOAREA, prin
reprezentant, declar cil oricare §i toate documentele, documentatiile notariale si actele emise de notari
publici, deciziile gi actele emise de institufii publice §i autorititi publice sau orice alte persoane juridice
sifsau fizice In legaturd cu obiectul prezentei vanzari sunt conforme cu toate prevederile legale aplicabile
acestora, sunt legale, nu induc n eroare §i nu sunt frauduloase, nu ar putea fi considerate in nicio situatie
ca rezuitand dintr-un fapt sau act de coruptie 5i nu ar putea in niciun mod s& aibi vreo legéturi cu un act
sau fapt de coruptie
d) Garantez pe CUMPARATOARE contra evictiunii totale sau partiale si a viciilor IMOBILULUI
conform prevederilor art. 1672, art. 1695 si art. 1707 Cod Civil, garanténd §i obligdndu-m3 in mod expres
§i irevocabil si despigubesc pe CUMPARATOARE pentru orice vicii ascunse.
e) Ma oblig ca in termen de 30 de zile de astAzi data autentificéirii prezentului contract, s3 modific
rolul fiscal al IMOBILULUL
f IMOBILUL ce se instriiineazi are toate taxele si impozitele citre stat achitate la zi, situatie ce
rezultd din Certificatul fiscal nr.5169/20.05.2021 eliberat de municipiul Arad, Directia Venituri, Serviciul
Impunere Persoane Juridice, iar incepind de astizi, data autentificirii, ele trec in sarcina
CUMPARATOAREL
Imobilul ce constituie obiectul prezentului contract este liber de sarcini, procese, servituti, nu sunt
constituite alte drepturi reale asupra lui, nu face obiectul unei promisiuni de instrainare, clauze de




uzufruct viager, interdiclii de instriinare sau grevare, privilegiu, sechestru, drept sau sarcini de orice
naturd, nu este adus ca aport la capitalul vreunei societati, fiind liber de sarcinj ulterioare, astfel:
dreptul de ipoteca legald, previzutd de art, 2386 alin. 3, Cod civil, pentru preful achitat de sub C.2.1,
promisiunea de vinzare cumpirare de sub B.9, inscrise in favoarea S.C. AGRO DEZVOLTARE SRL,
se radiazd concomitent cu intabularea dreptului acesteia in cartea funciara, Procesul din dosar mr.
2576/108/2020 al Tribunalului Arad de sub B.10, se radiaza, societatea WESTEND INVESTMENT
GROUP SRL, una si aceeasi persoan# cu Societatea Agro Dezvoltare SRL fiind de acord cu radierea
notérilor, conform Declaratiei nr. 2084/02.06.2021 ; dreptul de ipotec3 pentru suma de !
de sub C.1.1, precum si de interdictiile de instriiinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire §i
construire, de sub B.4, inscrise in favoarea BIRCHIS§ ESTATE SRL se radiaz# concomitent cu semnarea
prezentului act, societatea BIRCHIS ESTATE SRL fiind de acord cu radierea conform Declaratiei emise
de BIRCHIS ESTATE SRL §i autentificata sub nr. 1720/07.05.2021 la BIN Terovan Maria Magdalena
din orasul Popesti Leordeni, jud. Ilfov. Imobilul descris anterior are notat drept de servitute de trecere
~continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul st cu autovehiculele, precum si un drept
“‘de:servitute pentru utilitati constand din gaz, curent, refea de hidranti, api §i canalizare, refea de iluminat
stradal, :asupra imobilelor fnscrise in CF nr. 353664 — Arad, cadastral 353664, CF nr. 355709 — Arad,
cadastral: 355709 si 355750 - Arad, cadastral: 355750, care se mentine.
g) Din cunostinta VANZATOAREI Asupra IMOBILULUI ce constituie obiectul prezentului
contract nu exista niciun litigiu cu privire la dreptul de proprietate, vecinataji sau posesie, niciun arbitraj
‘58U procedurd administrativ al cdror rezultat ar putea afecta dreptul de proprietate exclusiva definut de
VANZATOARE asupra Imobilului. De asemenea, VANZATOAREA, declara c& nu exista si c& nu are
nicio cunostint despre nicio acfiune fn revendicare introdusa, solutionatd, Tn executare silitd sau pe cale
de a fi introdusd §i care s aiba ca obiect Imobilul ce face obiectul prezentului contract.
h) Toate documentele prezentate CUMPARATOARE! prezinta situatia reald i actuald a
IMOBILULUI si nu existd niciun alt document care ar putea conduce la o concluzie diferitd privind
regimul juridic al IMOBILULUI ori privind alte aspecte cu incidenta asupra executdrii obligatiilor
asumate prin prezentul act.
i) M2 oblig s& construiesc pe urmitoarele imobilele: Imobilid fnscris in Cartea Funciard nr.
357973 — Arad, cu nr. Cadastral: 35 7973, Cartea Funciard nr. 357971 — Arad, cu nr. Cadastral:
357971, Lot 2, Cartea Funciard nr, 357976 —Arad, cu nr. Cadastral: 357976, Lot 2, Cartea Funciard
nr. 353664 - Arad, cu nr. cadastral 353664, lot 2, Cartea Funciard nr. 355750 - Arad, cu cadastral
355750, lot 1, Cartea Funciard nr. 355751 - Arad, cu cadastral 355751, lot 2, insuménd suprafata total
de 3.837 mp, un drum de incints, drum cu urmitoarele caracteristici constructive: 20 cm grosime balast
‘compactat, 30 cm grosime piatré cu diametru de 0,63, 20 cnr grosime beton rutier, parte carosabild cu
iatime de 6 m, acostament din piatrd cu o l&fime de cate 50 cm st&nga — dreapta drumului. Obligatia de
construire a drumului de incintd trebuie indeplinita de vanzitoare péni la data de 25.06.2021;
j) Ma oblig sa realizez, pe cheltuiala proprie, lucririle necesare pozitionirii punctelor de conectare
la refeaua de ap4, refeaua de canalizare §i la rejeaua de hidranti pentru incendii, 1a o adéncime de 30 m de
la drumul public cu 4 benzi de circulafie, in interiorul parcelei inscrisa in CF nr. 353664 Arad. Aceasts
obligatie trebuie indeplinita de vinziitoare pand cel mai tirziu data de 25.06.2021,
k) M# oblig si constitui asupra imobilelor inscrise in CF 357973 Arad, nf. cad. 357973, in CF ar.
357971 Arad, nr. cad. 357971 — ot 2, in CF nr. 357976 Arad, nr. cad. 357976 — lot 2 i in CF nr. 355751
Arad, nr. cad. 355751 - lot 2, un drept de servitute de trecere continuy, perpetuy, aparent, neintrerupt §i
permanent, cu piciorul §i cu autovehicule, precum §i un drept de servitute pentru utilitagi constind din gaz,
curent, refea de hidranti, apa §i canalizare, refea de iluminat stradal in favoarea imobilului inscris in CF
nr. 355704 Arad, nr. cad. 355704 - lot 1, péni cel mai tArziu la data de 25.06.2021.

)] Pentru neindeplinirea obligatiilor consemnate 1a litera i, j §i k, vinzAtoarea se obligs si plateascs
cumpirétoarei, cu titlu de clauzi penald, suma de . Clauza penalé intrd in vigoare prin simpla

implinire a termenului stabilit pentru indeplinirea obligatiilor, fird ca lucrfirile sa fie finalizate. Finalizarea
lucrarilor se va constata prin proces verbal semnat de pértile contractante .
~—-Eu, CUMPARATOAREA, prin reprezentant, cunoscind sanctiunile legii penale, pentru falsul in
declaraii §i ingeldciunea in conventii, conform Codului penal, mé oblig la / declar urmatoarele:—
a) ma oblig s3 cumpdr de la VANZATOARE IMOBILUL descris anterior, la preful si in conditiile
prevazute In prezentul contract, cu al cirui confinut mi declar de acord




b) mi oblig s3 medific rolul fiscal al IMOBILULUI dobéndit in baza prezentului contract in termen
de maximum 30 de zile, precum si s& inregistrez transferul tuturor obligatiilor privind cheltuielile aferente
intretinerii, utilitdtilor i serviciilor acestui IMOBIL.
c) Am luat Ja cunostinti de obligatia de a achita taxa aferentd publicitatii imobiliare (ANCPI)
precum §i taxa aferentsi autentificrii prezentului contract de vénzare i ma oblig s& le achit la momentul
autentificirii prezentului contract de vénzare;
d) Am vizionat personal imobilul ce constituie obiectul prezentului contract;
e) Am certitudinea amplasamentului acestuia;
f Cunosc modul de dobéindire al imobilului de citre VANZATOARE si infeleg si perfectez
prezentul contract in aceste conditii.
g) Am verificat starea in care se afld bunul imobil pentru a descoperii viciile aparente, pe care
vanzitoarea are obligatia si le remedieze de indaté, precum si eventualele vicii ascunse; ————————-
h) Am verificat ¢ IMOBILUL nu este racordat la retelele de utilitifi (api, gaze, electricitate)
urmand ca brangarea si o realizez pe cheltuiala mea proprie.
~——- Cumpiritoarea intrd de drept in stipinirea imobilului descris mai sus, de azi, data autentificirii
contractului, datd de la care va suporta toate sarcinile publice precum §i taxele ocazionate cu perfectarea
prezentului contract. Predarea imobilului, adicd punerea lui la dispozitia cumpiratoarei, impreuns cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingriditi a posesiei, se face incepénd cu data de astdzi,
data semndrii prezentului contract. Cumpé#ritoarea are obligatia de a verifica starea in care se afli bunul
imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinzitoarea are obligatia s& le
remediez de Tndatd, precum §i eventualele vicii ascunse.
~——- Subscrisa SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL, persoani juridici rom4n3, prin
reprezentant, in calitate cumpdritoare, cumpar de la vanzatoare, dreptul de proprietate asupra imobilului
mai sus mentionat, declarfind ci am luat cunogtin{ de starea de drept si de fapt a imobilului si ma oblig s&
respect regimul de constructie §i aliniere §i cer intabularea in Cartea Funciari a dreptului de
proprietate pe numele societitii i declar ci societatea are capacitate de exercifiu deplini, in datele
firmei nefigurind mentiuni referitoare la condamniiri ale comerciantului pentru faptele penale,
punerea sub stare de interdictie, instituirea curatelei, declararea stirii de insolventii sau faliment,
conform art. 21 din Legea nr. 26/1990, nu se afli in proces de dizolvare sau lichidare- conform
Legii nr. 31/1990, republicatii- fuziune sau divizare, reorganizare judiciars sau faliment- conform
Legii ur. 85/2006, republicati si 85/2014.
~— Eu, cumpdrétoarea, prin reprezentant, declar c& mi s-au pus in vedere dispozitiile Codului Fiscal
privind obligatia inregistririi acestui act translativ de proprietate la organul fiscal in termen de 30 de zile
de la data semndrii lui in forma autentic iar vénzitoarea cu privire la obligatia de radiere a proprietatii de
pe numele ei.
——- Noi pirile declarim c# ni s-au pus in vedere prevederile Legii nr. 241/15.07.2005 cu privire la
declararea reald a prefului cét §i privind preveniréa §i combaterea evaziunii fiscale, dispozitiile Legii
nr.129/2019 privind prevenirea §i combaterea spildrii banilor §i finantarii terorismului, precum §i
dispozitiile Legii nr.70/2015, mention&m c# acesta este pretul real platit si incasat de noi, notarul public
explicindu-ne consecintele ce se nasc din existenta unui alt act care s3 cuprindi alt pret, in sensul c& si
acela §i acesta sunt nule de drept cu toate consecintele juridice. Totodats, mentiondm in mod expres. ci
actul se incheie cu consimpiiméntul nostru liber 5i neviciat §i neafectat de vreo cauzi ilicita §i imorald.——
--—-— Noi pértile semnatare declarim c# am citit prezentul act pentru care am soficitat autentificarea, i-am
inteles continutul §i exprima intocmai voin{a noastr declarfind ci acesta este singurul cadru generator de
drepturi §i obligatii, stabilite, negociate i acceptate in legiituri cu vinzarea imobilului din prezentul act.
Meanifestarea vointei nu a fost viciath de o cauza ilicitd sau imorald, de asemenea ne-au fost puse in
vedere dispozitiile art. 1221 §i urmétoarele Cod civil, privind leziunea, acesta fiind preful real 5i negociat
de noi, semnarea ficdndu-se cu consimiméntul nostru liber §i neviciat aceasta fiind pe deplin intentia
noastrd de vdnzare-cumpdrare a imobilului, de plin drept §i irevocabil, clauzele fiind inserate sub
principiul bunei credinte.
-~ Documentaia care a stat la baza intocmirii prezentului act, este: extrasul de carte funeiari pentru
autentificare emis de BCPl Arad, Certificat fiscal emis de Priméria Arad, jud. Arad, actele de dobéndire,
Certificat constatator si actele de identitate ale partilor pe care acegtia i le recunosc §i le insugesc si fac
parte integrant din prezentul contract.




——— Subsemnatele pérfi, declardm cé fnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia,
notarul public explicdndu-ne consecinfele ce decurg din el, declardnd ci el corespunde voinfei §i
condifiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semndm mai fos.
—~--Subsemnatele parti, declarfim c& Tnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, am
injeles intru totul efectele pe care le produce, precum §i toate prevederile legale aplicabile, nefiind in vreo
eroare de drept aga cum este ea definitd de art.1207 alin 3 Cod Civil, notarul public ne-a explicat
continutul actului §i consecinele ce rezults din el, constatdnd c& actul corespunde vointei si conditiilor
stabilite de noi, declarim ca suntem de acord cu cele de mai sus, drept pentru care semnim mai Jjos.
-----Noi, partile semnatare, solicitdm notaruluj public efectuarea demersurilor necesare pentru intabularea
dreptului de proprietate in CF conform actuluj §i a tuturor celorlalte operatiuni adjacents prezentului act
numai dupl prezentarea dovezii de incasare a pretului conform prezentului act,
—--Tehnoredaciat §i autentificat de Societate Profesionald Notariald Morariu, intr-un exemplar original,
precum si 5 (cinci) duplicate, din care 3 (trei) duplicate s-au eliberat pértilor, azi, data autentificarii.

VANZATOARE CUMPARATOARE
denumire denumire
S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP SRL SOCIETATEA TRANSDANUBIA
SPEDITION SRL
prin reprezentant prin reprezentant
nume si prenume nume §i prenume
NEMES FLAVIUS VALENTIN TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN

-autentificarea pe pag.6-
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ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Societate Profesional® Notariald MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

2094

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

Moratiu Patriciu lon  pata - 21UN. 201

notar public

--—-In fata mea notar public la sediul biroului, s-au prezentat;———-———---
1.) NEMES FLAVIUS VALENTIN cetitean -~ -~ ~ ~° "~ °* = ° ° 777

- ——y suas

calitate de reprezentant al S.C. WESTEND INVESTMENT GROUP S.R.L. conform
procurii speciale autentificatd sub nr.3509 din data de 11 noiembrie 2020 la SPN Morariu din
Arad, jud.Arad,
2.) TEREBENT MANUEL-SEBASTIAN, cetéijean -

PCLEP Sénnicolau Mare, avind CNP

, .., in calitate de reprezentantd pentru S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION SRL,
conform hotiiririi Adunérii Generale a Asociatilor nr. 9/31.05.2021
care dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au Inteles continutul, cé cele cuprinse in act reprezintd
vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar,——--——
----- In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu modificirile si completirile ulterioare,~-----—

—SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL {NSCRIS.
-—~--S-a perceput impozitul conform art.111 Cod Fiscal (Legea nr.227/2015), in sumi totala de

— lei, achitat cu chitanta nr. T 2021,
-----S-a_perceput onorariul in sumi totald de A403€  lei si T.V.A. in sum3 total de
11 0.6< 16, cu chitar, o 021,
-----Serviciile de publicitate imobiliari aferente prezentului act in sumi de qu ? lei au fost
achitate cu chitanta nr. /2021.
NOTAR PUBLIC .
MORARIU PATRICIU ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de MORARIU PATRICIU ION, notar
public, astdzi, data autentificérii actului, are acecagi-for{a probanti ca originalul si constituie titlu
executoriu in conditiile legii, i constituie tit} .xecutoriu in conditiile legii.

Notar public,



Vﬁ PRO.ARHITECTURA

— ARDHECTUHA LHEANISM RELTARRARD (OINEUHETAMTA

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.  DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARI!:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR
PROIECTANT GENERAL

COORDONATOR URBANISM
FAZA
NR. PROIECT

DATA ELABORARII

ELABORARE PUZ S RLU: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU

DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER
CAMIOANE S MASINI DE MARE TONAJ, SPALATORIE
CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI 51

TMPREJMUIRE

Intravilan, Municipiul Arad, identificat prin CF 360309 Arad

SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL

SC PRO ARHITECTURA SRL
Arad. Str. Corneliu Coposu, nr.24C, judet Arad

e-mail: office@pro-arhitectura.ro

Arh. Gheorghe Seculici
PUZ - ETAPAIII
532 /2022

2022

2.  ETAPIZARE INVESTITit PROPUSE PRIN P.U.Z.

a. Dupa aprobarea, in Consiliul Local al Municipiului Arad, al prezentului P.U.Z., se vor
obtine Certificate de Urbansim pentru categoriile de lucrdri necesare investitiei.

Se propune conturarea unei zone cu funcfiune principald de industrie, comert si

servicii ;

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

¢ Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;
e Asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele
solicitate prin tema de prolectare : zon3 INDUSTRIALA, de SERVICII !

COMERT

Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

Initiator:
mer L.

Pag.1/3

CUt: 34271209
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'h PRO.ARHITECTURA

ARINTECTURA UNBAKISM RESTAUHARE COHSULTANTA

Etapizarea si finantarea lucririlor sunt descrise in tabelul urmator:

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/FINANTATOR
EXECUTIE
Obtinere Certificate de 01 SEPTEMBRIE 2022 - SC TRANSDANUBIA
Urbanism 31 DECEMBRIE 2026 SPEDITION SRL
Obtinere Autorizatii de 01 SEPTEMBRIE 2022 - SC TRANSDANUBIA
Construire 31 DECEMBRIE 2026 SPEDITION SRL
Tncepere lucrdri conform | INCEPAND DIN 01 IANUARIE SC TRANSDANUBIA
Autorizatiilor de Construire, 2023 SPEDITION SRL
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
Tncheiere lucrdri conform | INCEPAND DIN 01 JANUARIE | SC TRANSDANUBIA
Autorizatiilor de Construire, 2023 SPEDITION SRL
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
Receptie lucriri construire | INCEPAND DIN 01 IANUARIE SC TRANSDANUBIA
si intabulare in Cartea 2023 SPEDITION SRL
Funciara

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru
amenajarea de accese carosabile si pietonale in incintd, realizarea investitiei propriu-
zise si asigurarea utilitatilor.

Constructii noi :

Corp
1,2,34,5

Hal3 industrial3 compus3 din: hala 1, hald 2, hal’ 3, hal3 4, hald 5 |
(bazi logistica cu depozit logistic: produse refrigerate, congelate,
marfuri generale, mérfuri ADR,etc. personal statie de incircare) -
Regim de indltime P+3
Regim max. de indltime S+P+3E, H max, 20,00m

Corp 6

Birouri (aparate, internet, servere, spatii tehnice etc) Regim de
indltime S+P+3
Regim max. de indltime S5+P+3E, H max. 20,00m

Corp7

Atelier spilitorie auto (atelier camioane / spalatorie / cazare soferi)
- Regim de indltime P+3
Regim max. de in&ltime S+P+3E, H max. 20,00m

Corp 8

Tract social — {cantind, etc) Regim de indl{ime P+3
Regim max. de indltime $+P+3E, H max. 20,00m

o 8 corpuri de clddiri pentru industrie, servicii §i comerf:
-5 corpuri de clidire — Hale pentruindustrie / logistica
-3 corpuri de cladire — servicii si comert

¢ Regim maxim de indltime propus: S + P + 3E, H max. 20,00m

e Sc max.admis = 18.915,00 mp; Scd max. admis 75.660 mp

¢ Tmprejmuire perimetrali;

s Mijloace de publicitate iluminate;

Proiectant general:
S.C.PRO ARRITECTURA S.R.L.

Initiator:

Pag.2/3
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-;tk_ ARHITECTURA URRAKIEM RESTAURARL ¢ ftGiTANTA

Sistematizarea verticald a terenurilor;

Platforme carosabile cu locuri de parcare;

Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie;
Amenajarea acceselor;

Alei pietonale;

Amenajarea spatlilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;
Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
Organizare de santier;

P.0.T. max. 60%
CUT. max. 2,4

b. Obtinerea Autorizatiilor de Construire i Organizare de santier si inceperea lucrarilor
de construire pentru constructiile noi, drumuri de incint3, platforme carosabile,
amenajare accese carosabile, mijloace publicitare, amenajiri si echipamente tehnico-
edilitare - estimat cu aproximatie 2022-2026.

c. incheiere lucrari constructii noi $i platforme accese carosabile
-Conform Autorizatiei de Construire;

d. Receptie lucrdri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciard
-la finalizarea lucrdrifor conform Autorizatiei de Construire;

3. CATEGORII DE COSTURI
Intreaga investitie (inclusiv asigurarea utilitatilor necesare}, va fi suportata integral

de S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L., in calitate de initiator si beneficiar al prezentului

P.U.Z.

Luat la cunostiintd:
S.C. TRANSDANUB!A SPEDITION S.R.L.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

Intocmit de:
Arh. Stag. Anuta APETRI

Coordonator urbamsm

| CUIL: 34271200 ="
* \ J3521712016




-~

l;’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imablliars ARAD
4 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliar3 Arad

ANCPY
i L Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FABIMTTANS AL LY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1032 / 2022

Intocmit astizi, 26/04/2022, privind cererea 40293 din 01/04/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 816 din 31/03/2022

1. Beneflciar; SOCIETATEA TRANSDANUBIA SPEDITION SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Eumér act Jpataact [iip act Emitent
013 13.10.2021 Iact administrativ iPrimaria Municipiubui

Anexa 1.45 101.04.2022 fnscris sub semnatura privata [Marm Sebastain Toma
Anexa 1.29, [01.04.2022 Fnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma

plan sit 01.04.2022 fnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
16 31.03.2022 iact administrativ CPI Arad

Asa cum sunt atasate [a cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1032 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. St R.L.U PENTRU ,BAZA LOGISTICA CU
DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMICANE S| MASINI DE MARE TONA),
SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE, CAZARE S| IMPREJMUIRE", IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD- TRUP
IZOLAT

= Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U. pentru,, Baza logistica cu depozit logistic,
statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spalatorie camioane, parcare, cazare si
imprejmuire” in suprafatd masurata de 31525mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, inscris in CF
360309 Arad

« Beneficiarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
sl pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

« Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilulul indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

» In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiului teritorial dupa aprobare prin hotarare a consiliului focal.

+ In situatia in care hotadrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator Iﬁp eroare esaj suprapunere

360309 javertizare Receptia 1630920: Imobilul TR-703-1 se suprapune cu terenul 360309 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1630920: Imobilul TR-703-1 se afla intr-o zona reglementata prin
117/2014!

- Avertizare Receptia 1630920: Imobilul TR-703-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisd

A sTAfloarea Stan S e

vk ML 34 11 SAY

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2
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ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- 1II -
SRL 310084 - ARAD, Strada Mihai Eminescu Nr.61, Judetul Arad
Telefon: 0257-280.597 ; FAX: (0257-280915; e-mail: office ateliera.ro

BANCA COMERCIALA ROMANA, Agenfia “Avram lancy” Arad: RO 53 RNCB 0016 0054 4152 0001 |
C.F.. 1696726 | O.R.C: J 02/2212/199] TREZORERIA Arad: RO 67 TREZ 0215 069X XX00 7980

STUDIU GEOTEHNIC

Nr. 58 /2022

Obiectiv : Construire baza logistica cu depozit logistic, statie carburanti, birouri,
ateliere camioane si masini de mare tona j, spalatorie camioane, parcare camioane,
cazare soferi si imprejmuire in Arad FN intravilan — faza PUZ
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_ Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. I‘ﬂ{w ON 2.
Str. Gen. Dragalina nr, 24 — Timisoara bﬁ/\r;;';ﬁ'}‘ :ﬂ FON

Mobil: 0766 318 344
REFERAT Af
privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTEHNIC
CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT
CARBURANTI, BIROURI, ATELIERE CAMIOANE
TONAJ, SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE Ca
SOFERI SI IMPREJMUIRE, ARAD FN, INTRAVILAN,

FAZA: PUZ
1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
¢ Amplasament: mun. Arad intravilan, jud. Arad
¢ Beneficiar: SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL
o Data prezentirii proiectului pentru verificare: 28.04.2022.

2. Caracteristici principale ale proiectului
* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de investigare

geotehnicd efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercirilor de investigare
geotehnicd, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice §i tabelare: Plan de situatie, fisele de stratificatie ale forajelor geotehice F1+F7,
efectuate pand la addncimea de - 5,00 m, buletinele de analizi ale incercirilor geotehnice de
laborator efectuate, diagrama de penetrare dinamica, conf, Studiului Geotehnic elaborat .

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerinei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

» Plansele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situatie, fisele de stratificafie ale forajelor geotehice F1+F7, efectuate
péana la addncimea de - 5,00 m, buletinele de analizi ale incercarilor geotehnice de laborator
efectuate, diagrama de penetrare dinamica, conf. Studiului Geotehnic elaborat .

4. Observatii si recomandari
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de

legislatia de specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

3. Concluzii finale
+ STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele
geotehnice necesare intocmirii proiectului CONSTRIHRE-BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT
LOGISTIC, STATIE CARBURANTI, BIROYR], AMIOANE SI MASINI DE
MARE TONAJ, SPALATORIE CAMIOA é‘@ ROARECAMQANE, CAZARE

)
¥FRA

SOFERI SI iMPREJMUIRE, ARAD FN,

Am primit, % NR. 0727

INVESTITOR "TOR Ay

- .. ayg. BOGDAN Ion Alex.
oy X Ny
ATOR £
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ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
SRL Arad, str. M.Eminescu, 61, T£:0257280597 JFax: 0257280915 e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciali Roman, Agenfia "Avram lancu”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.: 1696726 | O.R.C:J02/2212/199] | _ Trezoreria Arad:R0O67 TREZ 0215 069X XX00 7980

FOAIE DE CAPAT

Proiect: Construire baza logistica cu depozit 1
carburanti, birouri, ateliere camioane si masini de
mare tonaj, spalatorie camioane, parcare camioane,
cazare soferi si imprejmuire - faza PUZ

Amplasament: Arad FN, intravilan jud.Arad

Beneficiar: S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
Nr. proiect: 58 /2022

Faza: PUZ

Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL
Director: arh. Nagy-Vizitiu Alexandn

Proiectant general:
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T
STUDIU GEOTEHNIC SN NONTS

|
1. INTRODUCERE %
1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la soliciarea bEg ol ntru

stabilirea stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului din zona activa in
vederea lucrarilor de construire mentionate in obiectiv.

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucriri specifice pentru:

— identificarea succesiunii stratigrafice;

— precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

1.3 Pe parcursul cercetirilor s-a tinut cont si de harta geologici a zZonei,
Normativul NP-074/2014, privind exigentele si metodele cercetirilor geotehnice ale
terenurilor de fundare,

2. DATE GENERALE

2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se gaseste in Arad FN intravilan, jud. Arad,
cf.plan situatie anexat. ( CF 360309 Arad )

2.2 GEOMORFOLOGIA terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
rdufui Mures,

2.3 GEOLOGIA ZONEL.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic .
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul
este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.




ATELIER A LABORATOR GEOTEHNIC DE GRADUL- II -
SRL | Arad, str. M.Eminescu, 61, TE:0257280597 JFax: 0257280915 e-mail: office@ateliera.ro

Banca Comerciald Roméni, Agenfia "Aviam lancy”, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

CF.:1696726 | O.R.C:102/2212/199] | Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permite ascensiunea
apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5 ZONAREA SEISMICA

Conform zon#rii seismice dupd Normativul P 100—1/2013 amplasamentul se
incadreazi in zona cu o perioad3 de colt Tc—-0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g si
gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/93.

2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat sapte foraje manuale F1-F7 (conform planului
de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).
In forajele F1, F2, umplutura are grosimea de 1,00m, iar pana la adancimea de -3,60m
fata de C.T.N. s-a interceptat un un complex argilos prafos cafeniu-galbui plastic vartos;
pana la baza forajului (-5,00m fata de C.T.N. ) intalnim un complex argilos prafos
nisipos cafeniu-galbui plastic consistent. Forajele F3-F7 arata o succesiune similara a
straturilor, cu o grosime a umpluturii de 0,80m si cu stratul de argila vartoasa pana la
—2,80m, urmat de argila plastic consistenta pana la baza forajului.

4. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -4,00m fata de C.T.N. in
forajele F1-F2 ( efectuate in luna aprilie 2022). In forajele F3-F7 nu a fost interceptata
apa.
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.
Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -0,50m
fata de C.T.N.

S. CONCLUZI SI RECOMANDARI

3.1. Din datele prezentate mai sus, precum s din cele culese cu ocazia lucririlor
de teren, pot fi sintetizate urmatoarele particularitéti ale amplasamentului prospectat:
suprafata terenului nu este afectati de fenomene fizico-mecanice .

5.2. Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este
redata amanuntit la finele prezentului studiu, in fisa forajului,

53. In aceasta documentatie sunt prezentate interpretdri si recomandiri
profesionale. Ele sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial
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pe alte documentatii geotehnice, pentru amplasamente limitrofe $i partial pe experienta
noastrd generald asupra conditiilor geotehnice din zon3.

Daca in timpul executiei sunt intalnite conditii stratigrafice care difera de cele
prezentate in aceasts documentatie geotehnica, trebuie sj fie anuntat geotehnicianul
pentru a reevalua efectele asupra comportarii terenului de fundare.

Recomandirile prezentate in aceasta documentatie sunt aplicabile doar
acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte
constructii,

Intocmit : Ing. geolog Adriana Mib « chenici
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_PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ROMANIA
JUDETUL ARAD

Nr. 76320 din 04.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 210/6 din 13001, 2

inscopul :
Elaborare PUZ si RLU : CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE CARBURANTI,

BIROURI, ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE
CAMIOANE, CAZARE SOFERI St IMPREIMUIRE

Ca unmare a cererii adresate de SC TRANSDANUBIA SPEDITION SRL pers. juridica cu sediul in judeful
TIMIS , comuna SANNICOLAUL MARE, satul, sectorul , cod postal, GARII nr. 5/D, bloc , sc. , etaj 1, ap. birou
3 3, telefon , e-mail , inregistratd la nr. 76320 din 04 10.2021

pentru imobilul - teren si/sau construcm situat in judejul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
,bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 356638, 355704

TOP: 356638, 355704.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobat cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 59/2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
madificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
situare teren : pasune in intravilan, proprietate privata
Suprafata terenului conform extras CF nr. 356638-Arad, St=21525mp si extras CF nr. 355704-Arad, St= 10000mp

2. REGIMUL ECONOMIC

categoria de folosinta a imobilelor conform extraselor CF : pasune in intravilan

destinatie stabilita prin PUZ si RLU: Zona Industriala Sud conform PUZ si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/
2005

Functiunea dominanta propusa: zona industriala, depozitare ;

Utilizari permise: construire hale coment, servicii;

Utilizari imerzise: activitati care genereaza noxe, depozitare deseuri etc

Se solicita: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC , STATIE CARBURANTI, BIROURI,
ATELIER CAMIOANE SI MASINI DE MARE TONAJ , SPALATORIE CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE,

CAZARE SOFERI SI IMPREJMUIRE
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FISA PRIMARA A FORAJULUI

ANEXA Nr. 2

Santler....A’@'. :Q'L Buletinnr....29 ...
Foraj nr?,q, 'l';,., Contine ..... .. ( ....... file
CARACTERIZAREA COLOANA | ADANCIME GROSIME ADANCIME PANZE
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Prezentul buletin de Incercari nu poate fi utilizat decét pentru lucrarea sus mentionatd §i nu se poate multiplica
fard aprobarea S.C.ATELIER A SRL.Mentionam ca incercarite efectuate nu au fost facute sub presiuni de nici o natura.

Data 2?-0% 202

Desenat
Ing. Gabriel Liviu Hi

Z

Pagina 1 of 4

Seflabo tor
Ing.Adri 1a Mechenici
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FISA PRIMARA A FORAJULUI

ANEXA Nr. 2

Contract nir. L.
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Forgjnr....... J= g-—-'F?_ ....... Conine ..... ‘.,l......ﬁle
CARACTERIZAREA | COLOANA | ADANCIME ~ GROSIME ADANCIME PANZE
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Prezentul buletin de Incercari nu poate fi utilizat decdt pentru Jucrarea sus meniionaté i nu se poate multiplica
fira aprobarea 5.C. ATELEER A SRL.Menfionam ca incercarile efectunte nu au fost facute sub presioni de ' natura.

Data Z?"OQZDZL—

Desenat

Ing. Gabriel Liviu Hritr

Sefl
Ing.¢

. vechenict
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ARMITLCTURA URBANISKt RESTAURARE CONSULTANTA

Proiectant arhitectura
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

ELABORARE PUZ si RLU: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU DEPOZIT LOGISTIC, STATIE
CARBURANTI, BIROURI, ATELIER CAMIOANE si MASINI DE MARE TONA!, SPALATORIE
CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI si IMPREIMUIRE

Jud. Arad, Municipiul Arad, identificat conform extras CF nr.360309 Arad, Zona industriald Sud

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT
BENEFICIAR

PROIECTANT GENERAL

COORDONATOR URBANISM
FAZA

DATA ELABORARII

Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ si RLU: CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU
DEPOZIT LOGISTIC, STATIE CARBURANT], BIROURI, ATELIER
CAMIOANE si MASINI DE MARE TONAJ, SPALATORIE
CAMIOANE, PARCARE CAMIOANE, CAZARE SOFERI si
IMPREJMUIRE

Jud. Arad, Municipiul Arad, identificat conform CF 360309
Arad i
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, str. Corneliv Coposu, nr. 24C
e-mail: office@pro-arhitectura.ro
Arh. stag. Anuta APETRI

Arh. Gheorghe SECULICI
Etapa lll

2022

Initiator:
NSDANUBIA SPEDITION € ™ L.

'\\\!Bls A

£
W / 23
X-;\ . |
2
CUI: 34271208} P
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Proiectant arhitectura
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2 OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiaruiui 5.C. TRANSDANUBIA
SPEDITION S.R.L., in vederea reglementarii modului de realizare a unei baze logistice de tip hala
pe amplasamentu! din Municipiul Arad, identificat conform extras CF nr. 360309 Arad, pe DJ 682
Arad - Zadareni.

Incinta care face obiectul prezentei documentatii are suprafata totald de 31.525,00 mp
compusa din doud terenuri proprietate privatd unificate si inscrise in CF pr.360309 Arad, cu

nr.cad 355704 si nr.cad 356638.

1.2.1. Solicitéri ale TEMEI Program:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L. in calitate de initiator al prezentei solicitari, doreste

intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea stabilirii conditiilor de sistematizare urbana care
sunt necesare in vederea autorizarii obiectivelor viitoare de investitie: construirea unei baze
logistice de tip hald industriald cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier, camioane si
masini de mare tonaj, spalatorie camioane, cazare soferi si imprejmuire.

Documentatia are la bazé Certificatul de Urbanism nr. 2013 din 13.10.2021 eliberat de
Primaria Municipiului Arad. Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal are in vedere reglementarea
din punct de vedere urbanistic a unui teren cu destinatia constructii industriale, servicii 5si comert,
cu regim mediu de Indltime amplasat in Sud-Vestul Municipiului Arad.

Tema Program prinbipafé se constituie din amenajarea si reglementarea unei zone cu
caracter industrial, de servicii si comert, realizat astfel incat sa respecte:

e Regulamentul General de Urbanism
Asigurarea acceselor pietonale si auto
Asigurarea acceselor pietonale
Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000. Documentatia tehnici se
va elabora in conformitate cu Legea 350/1991 republicat3 si actualizatd, HGR 525/1996 si Codul

Civil.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE:

1.3.1 Studii elaborate anterior:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad;

» Ridicarea topografica efectuats in zon3;

e Ordonanta de Urgentd nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e HGR525/1996

s Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;

e OMS nr.119/2014 Privind aprobarea Normelor de igiend si sénState publicd privind
mediul de viat3 al populatiei;

Proiectant general:

8.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
5.C. TRANSDANUBIA SPEMTION 8.R.L.
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0OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor republicatd;

Studii cu functiuni similare, aprobate in zone similar;

Legea nr.50/1991 republicatd;

Legea 350/2001 republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
HGR 525/1996;

Codul Civil;

P.U.Z. preliminar aprobat prin HCL 59/2005;

1.3.2 Studii de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI: ,
Zona studiatd este situatd in intravilanul Municipiului Arad, in partea Sud-Vestica a
orasului. Studierea tesutului urban existent in zona face posibild observatia potrivit cireia zona a
evoluat din punct de vedere industrial.

Odata cu dezvoltarea localitdtii, s-a dezvoltat de asemenea zona Sudicd industriald a
orasului. Proiectul propus vine in completarea functiunilor deja existente si valorifici arealul
studiat.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE:
Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Arad, Jud.Arad, in apropierea
Autostrazii Arad.
Terenul propus pentru reglementare are o suprafatd de 31.525,00 mp, compus din doud
terenuri proprietate private unificate si inscrise in CF nr. 360309 Arad, cu nr. CAD 355704 si nr.
CAD 356638, fiind teren liber de constructii si neimprejmuit.

Vecinitdtile amplasamentului propus pentru reglementare:
o La Nord: terenuri proprietate privatd identificatd prin nr. parceld A2570/CF

nr.314218 Arad;

e La Vest: terenuri proprietati private: drum betonat identificat prin extras CF
nr.358466 Arad;

* laEst: terenuri proprietati private identificate prin CF nr, 302302 Arad, respectiv
prin Ps 2570/2,

» |aSud: Calea DJ 682 Arad - Z&d&reni

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Municipiul Arad este asezat pe cursul Riului Mures a Campiei Panonice. Privit in
ansamblu, relieful zonei este impresionant, datoritd prezentei Cetdtii Aradului si alte
particularitati deosebite ale orasului. Terenul studiat se afl3 intr-o zon3 de campie joas si ses,
unde predomind in general cernoziomurile, solurile brune si silvestre care ocupd principalele
forme de relief, addugdndu-se pe alocuri soluri sirituroase, aluviale si lacovistile.

Proiectant general:

8.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA 'PEDITINN S.R.L.
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2.3.1 Date ale studiului geotehnic:

Reteoua hidrograficd:

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile
(prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie
de variatiile regimului precipitatiilor din zond.

Apo subterand:

A fost interceptatd la adancimea de cca. -4,00m fatd de C.T.N. in forajele F1 — F2
(efectuate in luna aprilie 2022). Tn forajele F3-F7 nu a fost interceptats api.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cizute in zona.
Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane péna la adincimea de -0,50m fat3 de
C.T.N,

Zongarea seismicd:

Conform Codului de proiectare seismicd P100/2013, amplasamentul se incadreaza in
zona cu perioada de colt Tc-0,7 sec si cu un coeficient seismic ag - 0,20 g si gradul 6 de intensit3ti
seismice conform STAS 111/93.

Addncimea de inghet-dezghet a zonei este de 0,80m (conform STAS 6054/77).

Incinta studiatd este situatd Intr-o zona pland, fir3 accidente antropice sau naturale, fiind
situat in Nordul orasului. Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului,
retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul
este refativ plan, nivelmentul terenului natural este aproximativ cota medie a zonei centrale a
Municipiului Arad +111,50 m NMN.

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu exista
vegetatie inaltd (copaci, pomi) ce necesits a fi pastratd sau protejatd si nici canale de desecare
pe teren. Singurele canale de desecare se afla la o distantd de aproximativ 143 m Nord-Est si
170m — 130m -200m spre Vest.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejat3 declarati.

2.4 CIRCULATIA

Accesul rutier la obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean D! 682, prin
intermediul parcelei identificate cu nr. CAD 358466 (apartindnd Societstii Wstend Investment
Group S.R.L.). In intersectia existent3 dintre drumul judetean DJ 682 si parcela cu nr.CAD 358466
se va realiza o intersectie de tip minigiratie.

Drumul judetean DJ 682 are in zona studiatd 4 benzi de circulatie, cu o Iitime totald a
carosabiluluj de 14,00 m, fiecare band3 de circulatie avand o litime de 3,50m. Pe axa drumului
este realizat un marcaj rutier cu linie continud dubld. Drumul judetean D) 682 este incadrat de
borduri denivelate, dupa care sunt amenajate zone verzi si trotuare.

Parcela identificatd cu nr. CF 358466 are o imbriciminte din beton si este incadrata cu
borduri denivelate. in prezent, de pe aceasts parceld (drum existent) se asigurd accesul rutier la
mai multe parcele de teren, pe lang3 cea studiata prin prezentul proiect.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 Principalele caracteristici ale functiuniior ce ocup3 zona studiati:
Terenul identificat conform extras CF. Nr.360309 Arad are o suprafati de 31.525,00 mp,

si are categoria de folosintd pasune, intravilan. Terenul este liber de constructii si neimprejmuit.

Proiectant general:

5.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. initiator:
SDANUBI# PEDITION S.R.L.
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Accesul pe terenul identificat cu nr. CF 360309 Arad se va realiza din drumul judetean DJ
682 (calea spre Zaddreni), pe parcela identificata cu nr. CAD 358466 (drum existent).

Frontul |a stradd al terenului identificat conform extras CF Nr. 360309 Arad variazi de la
85,56m I3 100,09m, iar adancimea lotului este de aproximativ 314, 93m respectiv 316,48m. Tipul
strazii este de tip Judetean cu latimea de 14,00m doud sensuri a cite dou3 benzi de circulatie.

2.5.2 Asigurarea de servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine:

In zona studiatd a amplasamentului, functiunile terenurilor sunt: cii de comunicatie,
industrie, depozitari, servicii si comert.
Parcelele invecinate cu terenul identificat conform extras CF. Nr. 360309 Arad au
functiunea de:
e cai de comunicatie;
e pdsune/Conform functiunii propuse prin P.U.Z. Calea Z&d3reni-Arad aprobat prin
HCL nr.59/2005: Servicii, depozitare, industrie nepoluanti
Loturile parcelelor in zond variaza. Astfel, avem loturi incepand de la aproximativ
3.000,00 mp - 20.000,00 mp (partea Vestica a drumului Colector) péna la 77.225,00 mp {parcela
invecinata in partea dreaptd a terenului propus pentru reglementare).

2.5.3 Asigurarea cu spatii verzi:

in prezent, terenul propus pentru reglementare nu are spatii verzi amenajate, terenul
fiind ocupat de vegetatie spontana.

2.5.4 Existenta unor riscuri naturale in zona studiat} sau in 2onele vecine:

Parcela identificatd nu este expusa riscurilor naturale, terenul parcelei are stabilitatea
necesara.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
Zona studiata este echipata cu retele edilitare de apé si canalizare, retea electrici si gaze

naturale.

2.6.1. Alimentare cu ap3 si canalizare menajers

In vecinitatea obiectivului propus, exists retea de apa si canalizare menajera.

2.6.2. Alimentarea cu gaze naturale

in vecinitatea obiectivului propus, exist3 retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.3. Alimentarea cu energie electricy

Tn zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

2.7. PROBLEME-DE MEDIV
2.7.1 Relatia cadrul natural - cadrul construit:
Pe teren nu exista constructii cu valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential

bainear sau turistic.
Nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot

fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Proiectant general:

3.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Inifiator:
S.C.T ANUBIA SPEDITI™N S.R.L.
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Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constat3 in acest moment in zon3
activitati poluante care s impuna [uarea de masuri specizle.

Lucrérile propuse nu influenteazé seminificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

¢ in zona nu se desfasoard activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
® nuse creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
autointens, dar se incadreaza in limitele legal admise. Populatia din zon3 nu este afectatd negativ

de realizarea investitiei.

2.7.2. Eviden 3 rilor naturale si an
Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu este inundabitd, far terenul are stabilitatea

asigurata.

echipdrii edlliﬂtareI ce grezinté riscuri gntru zond

Nu existd puncte sau trasee din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare care s3 prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.7.4.Valori de patrimoniu ce necesit} protectie

Nu este cazul.

2.7.5. Potential balnear ce necesitd protectie

Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionals in administratia publics facliteazs
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publics la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzétor in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica. Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supus# consultarii populatiei
in cadrul procedurilor de informare organizate de Prim&ria Municipiului Arad.

Populatia din zond nu va fi afectat3 negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
PUZ si adaptate la conditiile din zonA.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior, se constatd ci nu sunt elemente

nefavorabile solutiei adoptate.
Pentru eiaborarea documentatiei a fost intocmit urmitorul studiu:

Froiectant general;
8.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
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e Studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de comunicatie;
e Studiul geotehnic nr, 58/2022.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului General al Municipiului Arad, terenul este situat in intravilan, la Nord
de str.Ogorului/Drumul Judetean DJ 682 {Arad - Zadareni).

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.

In prezent, pe amplasament nu existd plantatii care si pun3 problema mentinerii
acestora. Terenul nu are o valoare deosebitd din punct de vedere al mediului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele si intrarile/iesirile din incinta se vor realiza férad a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

3.4.1 Situatia existents

Drumul judetean DJ 682 are in zona studiatd un profil stradal cu un drum cu 4 benzi de
circulatie, cu o ldtime total3 a carosabilului de 14,00 m, fiecare band3 de circulatie avand o litime
de 3,50 m. Pe axa drumului este realizat un marcaj rutier cu linie continud dubl. Drumul
judetean DJ 682 este incadrat cu borduri denivelate, dup3 care sunt amenajate zone verzi si
trotuare de 2 x 1,50 m latime. Din zona intersectiei dintre drumul judetean DJ 682 si drumul
existent cu nr. CAD 358466 din zona km 994980 dreapta, drumul judetean incepe sé se ingusteze,
iar la aproximativ 150 m de la intersectie, drumul judetean are doar 2 benzi de circulatie, cu 0
I3time a pdrtii carosabile de 6,00 m.

Se mentioneaza faptul ca pe planul de situatie nu sunt pozitionate retelele subterane,
drept pentru care beneficiarul lucrarii va solicita avizul detinitorilor de retele subterane, in
vederea executdrii unor eventuale lucriri de modificare a traseelor existente.

3.4.2 Amenajarea acceselor rutiere. Solutia prolectats:

Realizarea accesului rutier [a obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean DJ 682,
prin intermediul parcelei identificate cu nr. CAD 358466 (drum existent). Intersectuia dintre
parcela identificatd cu nr. CAD 358466 si drumul judetean D) 682 - va fi reamenajatd ca o
intersectie de tip minigiratie.

Pentru reamenajarea intersectiei dintre drumul judetean DJ 682 si parcela identificat3 cu
nr. CAD 358466 {(drum existent) din zona km 98+930 dreapta, s-au previzut a se executa
urmdtoarele:

e Amenajarea intersectiei se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajareo intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitdtilor;

Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. inifiator:
5.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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¢ Sensul giratoriu - se va amenaja o band3 de circulatie cu o l&time a partii
carosabile de 5,50 m si razele de racordare (impletire) dintre drumul existent si
giratia proiectata, sunt de R=15,00 la intrare si R=25,00 m la iesire.

» Accesul la drumul existent se va realiza printr-un racord cu R=15,00 m din giratia
proiectatd (amenajare recomandatd a intersectiilor de tip giratie, conform
normativului de amenajare a intersectiilor giratorii din afara localitatilor). Aceasta
va avea doud benzi de circulatie cu o latime de minim 5,50 m pentru intrare si
respectiv 4,50 m pentru iesire din drumul existent, racordate la inelul giratiei cu
ajuterul unor curbe tip arc de cerc cu raza R= 25,00 m, sensurile de circulatie fiind
separate de o insula din pavaj, delimitata cu bordura denivelata si retrasa la minim
1,00 m fatd de marginea benzilor de circulatie;

* Montarea unui separator de sens tip Fig. V 19, conform SR 1848/1/2011 cu
lungimea L=160 m, la limita dintre banda curentd a drumului judetean DJ 682
{banda cu sensul de mers Zadareni — Arad) si insula de marcaj proiectatd pe zona
mediand, respectiv banda suplimentard proiectatd pentru incadrarea in fluxul
curent de circulatie de pe drumul judetean, in urma iesirii cu viraj stanga din
drumul de acces;

¢ Dirfjarea circulatiei si reglementarea prioritatli pentru circulatie - s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea
de indicatoare de circulatie, conform SR 1848-1 din 2011, asigurand prioritate
pentru traficul de pe drumul judetean DJ 682.

La obiectivul studiat vor fi amenajate 2 accese rutiere, din drumul existent cu nr.CAD
358466.

Amenajarea primului acces rutier din drumul existent cu nr. CAD 358466 se va realiza
prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu ajutorul
unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 la intrare si iesire. Latimea accesului rutier va fi de
minim 10,00m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj rutier sub
forma de picaturad. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o l&time de minim 4,50m.

Amenajarea celui de-al doilea acces rutier din drumul existent cu nr. CAD 358466, se va
realiza prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent, cu
ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00m, la intrare si iesire. Latimea accesului rutier
va fi de minim 10,00 m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj
rutier sub forma de picétura. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o [time de minim
4,5m. Tn incint3, viteza de circulatie va fi limitats la maxim 5 km/h.

Minigiratia va avea o insula central cu diametrul de 8,00 m realizatd din marcaj, in
interiorul careia va fi dispusd o insula cu diametrul de 6,00m realizatd din elemente modulare
demontabile, care se imbind, realizandu-se un cerc. Se mentioneaz3 faptul c3 aceste elemente
modulare demontabile, se vor dispune pe suprafata carosabild existent si nu necesits fundatii .
Calea inelard va avea o ldtime de 5,50 m (o singura band3 de circulatie, la care pentru asigurarea
gabaritului vehiculelor mai mari, se adaug latimea de 2,00 a marcajului insulei centrale.

Proiectant general;
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:

S.C. TRANSD DITION S.R.L.
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Intrarea in minigiratie (indiferent de sens) se va realiza printr-o singurd banda, realizata
prin trecerea de la doud benzi cu l3fimea totald de 7,00 m la una cu latimea de 4,00 m, pe
lungimea de 30,00 m, prin marcarea unei insule de dirijare, incadrata cu separatoare de sensuri,
avand |&timea variabild de 0...2,50 m. Semnalizarea insulel de dirijare in intersectie se va face
prin prevederea de marcaj cu sdgeti, care s3 indice atdt sensul de inaintare, ¢t siingustareala o

banda de circulatie.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atdt in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-
7/2004, asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Dupa instituirea minigiratiei, suprafetele afectate vor fi:
e (CF 353663 —suprafata afectatd S= 66 mp;
e (CF 353290 - suprafatd afectatd S= 36 mp;
e (CF 360309 - suprafatd afectata S= 177mp.

Realizarea lucrarilor se va face numai de citre un constructor autorizat pentru acest gen
de fucrari. Inceperea lucrdrilor se va face numai dupé obtinerea autorizatiei de constructie,
intocmirea procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare si obtinerea aprobarii de

la C.J. Arad — Directia Tehnica, precum si a avizului I.PJ. Arad.
Pentru perioada executiei tucrdrilor in zona drumului judetean D! 682 / Arad- Zadareni,

beneficiarul si executantul vor fi obligati s3 respecte normele de protectia muncii si siguranta
circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.

Drumuri de incint3 si platforme rutiere de incinté:
Tindnd cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan, in
incinta studiatd se va face astfel incat deplasarea viitoare a autovehiculelor s3 respecte o viteza

de circulatie de maxim 5,00 km/h.
Tn interiorul parcelei identificate conform extras CF .nr.360309 Arad vor exista drumuri

de incinta carosabile atadt pentru autoturismele mici, cdt si pentru autovehiculele de mari

dimensiuni,
Drumurile si platformele de incintd proiectate vor avea o latime cuprins3 intre 7,00 si

34,00m.
Locuri de parcare:

e Calculullocurilor de parcare s-a fcut conform H.G.nr.525/1996, anexa nr.5, astfel pentru
activitdti cu specific industrie - depozitare, necesarul de locuri de parcare s-a calculat
pentru un numar de circa 100 angajati, pentru un necesar de minim 1 loc parcare
autoturisme la 5 angajati, fiind amenajate astfel 35 locuri parcare autoturisme, din care
1 loc de parcare va fi rezervat pentru persoane cu deficientd locomotorie, conform
Normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001.

e in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langd cladirile de

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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utilitate publicd, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel
putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud locuri, pentru
parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane cu handicap.

o Tn conformitate cu prevederile Legil 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii
nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul clidirilor nerezidentiale
noi sau supuse unor lucréri de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati s3 instaleze cel putin un punct
de reincércare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratad pentru cablurile
electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

Pe platforme rutiere distincte, se vor amenaja 53 locuri de parcare pentru autocamioane.
Statia de carburanti va fi doar pentru alimentarea camioanelor care deserves obiectivul studiat,
Iz fel si spélatoria si atelierul auto.

Pentru asigurarea sigurantei circulatiei rutiere si pietonale in incinta obiectivului studiat,
s-au prevazut montarez de indicatoare rutiere si realizarea de marcaje rutiere in conformitate
cu SR 1848/2011 si SR 1848-7/2015, codul rutier si standardele aferente in vigoare. Marcajele
rutiere vor fi realizate cu vopsea albd antiderapanta. Vor fi realizate marcaje rutiere longitudinale
pentru separarea benzilor de circulatie, pentru demarcarea locurilor de parcare si marcaje
pentru semnalizare trecere pentru pietoni.

Apele pluviale colectate de pe carosabilul rutier din incinta obiectivului studiat, vor fi
colectate prin guri de scurgere si rigole carosabile, apoi acestea vor fi preluate de reteaua de
canalizare pluviald propusa si vor fi filtrate si deznisipate de cétre un separator de hidrocarburi,
urmand apoi a fi deversate in canalele de desecare existente in zona.

Incadrarea carosabilului fat3 de zonele verzi se va face cu borduri prefabricate din beton
{cu muchie rotunjitd) de 20x25cm, cu o Indltime de pozare de 15cm fatd de nivelul carosabilului,
incastrate intr-o fundatie de beton clasa C25/30 de dimensiunea 30x15cm.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — Reglementiri, Bilant teritorial, Indici
urbanistici
3.5.1 Teritoriul care urmeaz3 s3 fie reglementat prin P.U.Z.

Functiunile nou propuse — INDUSTRIE, SERVICII si COMERT se integreaza nevoilor in zon&
si nu afecteaza negativ arealul studiat.

Interventiile pe terenul identificat se refera la:
* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone,
e Stabilirea de reglementéri specifice;

Proiectant general:
S8.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.
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¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

o Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren;

» Stabilirea de reglementari privind parcdrile si spatiile verzi;

e Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legéturii acesteia cu celelalte zone

functionale din vecinatate
Propunerea va urméri un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

Incinta reglementatd ca zond de INDUSTRIE, SERVICII si COMERT cuprinde si functiuni
complementare cu diferite dotéri si anexe, in regim de inaltime P+3E, H maximéa= 20,00m.

Functiunile complementare admise: Sedii administrative, constructii pentru circulatia
auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajéri de spatii verzi, alimentatie publicd, dotari
tehnico-edilitare pentru functiunea zonei.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement n exteriorul
clidirii sau in curti interioare - minim 20% din suprafata terenului. Suprafata spatiului verde
amenajat al incintei se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren in momentul
realizirii Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire.

Conform Hot#rarii nr.572 din 26 octombrie 2022, privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad, se va respecta suprafata minima de spatiu verde raportatd

la suprafata terenului in functie de categoria de constructie.

Pentru constructii INDUSTRIALE (spatii pentru productie, spatii de depozitare), se vor
respecta urmdatoarele cerinte:

Nr.crt.
1 Hotararea 525 Suprafata Numarul Suprafatd | Suprafatd Arbori
/1956 minima de de arbori acoperitd | minima plantati in
Pentru spatiu verde plantati, cu plante | inierbats, spatiile
aprobarea raportatd la raportati |2 perene, | raportatad destinate
Regulamentului suprafata suprafata raportatd | la parcarii,
General de terenului minima de la suprafata | raportatila
Urbansim spatiu suprafata | minima de numarui
(Anexa nr.6) verde minima de | spatiu locurilor de
spatiu verde parcare
verde amenajate
2 20% din 20%; 1/50 mp; 20% 20%,; 1/ 4 locuri
Suprafata teren de parcare
Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
ANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Pentru constructii din categoria SERVICII si COMERT, se vor respecta urmatoarele cerinte:

Nr.crt. |
1 Hotararea 525 Suprafata Numarul Suprafatd | Suprafatd Arbori
/1996 minima de de arbori acoperitd | minimd plantati in
Pentru spatiu verde plantati, cu plante | inierbatd, spatiile
aprobarea raportata la raportati la perene, | raporiatd destinate
Regulamentului suprafata suprafata raportatd | la parcarii,
General de terenului minima de la suprafata | raportatila
Urbansim spatiu suprafata | minima de numéarul
{Anexa nr.6) verde minima de | spatiu locurilor de
spatiu verde parcare
verde amenajate
2 20% din 15%; 1/50 mp; 15% 15%; 1/ 4 locuri
Suprafata teren de parcare

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de

spatii verzi.

Tn zon4 sunt interzise:

e Sisteme de inc3lzire care prin ardere pot produce fum

e Executarea lucrdrilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electricd LEA, gaze naturale, retea apa, canalizare, cdilor de comunicatie;

e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd buna
desfdsurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

e Desfasurarea activitdtilor industriale sau a altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

« Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
3.5.2 Bilantul territorial al incintel studiate:

Nr.crt. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
CF nr.360309 Arad mp % mp %
1. Industrie, servicii si 0,00 0,00 10.290,32 32,64
comert {max. 18.915,00) (min20}
2. Pasune intravilan 31.525 100,00 0,00 0,00
3. Caide
comunicatie,drumuri 0,00 0,00 ' 6.849,1 21,73
[ de incintd
Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. initiator;

S.C. TRANSDANUBIA SPERNITION S.R.L.
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4, Parcaje, platforme 0,00 0,00 7.569,88 24,01
58 Zone verzi 0,00 0,00 6.815,70 21,62
{min. 6.305,00) (min. 20)
6. TOTAL 0,00 0,00 31.525 100,00
Nr. | INDICI URBANISTICi — REGIMUL DE EXISTENT SUGESTIE MAXIM ADMIS
crt. | CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA PROPUNERE
18 Procentul maxim de ocupare al 0,00%
terenului (P.O.T.) 35% prin HCL 32,64% 60,00%
nr.59/2005 PUZ
Calea Zadareni-
Arad
2. | Coeficientul maxim de utilizare al 0,00
terenului (C.U.T.) 1,05 prin HCL 0,37 2,4
nr.59/2005 PUZ
Calea Zadareni-
Arad
3. Regimul de indltime maxim S+P+3 S+P+3E, H.max=20,00m

3.5.3 Indici urbanistici:

Regimul de inéltime propus pentru constructii va fi maxim P+3Etaje.

o Maxim 20,00m la cornisd;

o Au fost stabilite valori maxime pentru procentuf de ocupare si de utilizare al terenuiui:

P.O.T.=60%; CUT.=2,4
Situatia existenta:

S. Teren=31.525,00 mp
Sc. Existentd = 0,00
Scd.Existentsd = 0,00

P.O.T. Existent=0,00 %
C.U.T. Existent =0,00
H.max.Existenta =0,00

Situatia existentd aprobatd prin HCL

nr.59/2005

35,00%
1,05

H=21,00 la cornisa pentru hale industriale;

Situatia sugeratd propusé prin PUZ aferent:

Sc. Propusd = 10.290,31mp
Scd.Propusd = 12.221,4mp
P.O.T. Propus=32,64%

C.U.T. Propus =0,37

H. propusa =20,00m; S+P+3E

Proiectant general:
5.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

CUl: 34271209
"\ JasiTey

Initiator:
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Situatia max. admisa:

Sc. maxima= 18.915,00mp
Scd.maximé= 75.660,00mp
P.O.T. Max.=60,00 %
C.U.T. Max.=2,4

H. maxima= 20,00m

Regimul de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate la:
La NORD -Retragerea minim3 a limitei de implantare a constructillor propusa va fi
jumaétate din in&ltimea la cornis3, dar nu mai putin de 2,00m
e la VEST - Retragerea minim3 a limitei de implantare a constructiilor propusa va fi
jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00m
e La EST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusd va fi
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00m
e LaSUD - Fata de aliniamentul din partea Sudic3 se va lua in considerare retragerea
fatd de Drumul Judetean DJ 682 prin respectarea distantei de 30,00m conform OG
nr.43 din 28 august 1997 republicata.

Dupad caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de avizare, aceastd
retragere va fi reglementatd in acord cu administratorul drumului national/judetean si cu
legistatia in vigoare la momentul elaborarii.

Fatd de linia electricd aeriand (LEA) existentd pe teren, se va respecta o zond de protectie
construibild de 12,00 m de-o parte si de alta acesteia.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament {limita dintre domeniul public si cel privat) / D) 682/
LEA se va face conform plansei U03 Reglementsri Urbanistice Zonificare in interiorul zonei
construibile delimitate, respectand retragerile impuse.

Distante minime obligatorii intre cl3dirile de pe aceeasi parceld:

Intre cladirile de pe aceeasi parceld, distantele trebuie s3 fie suficient de mari pentru a
permite intretinerea constructiilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu existe nici un
obstacol pentru utilizarea constructiilor, iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate etc.

in cazul construirii mai multor corpuri de clidire, pe aceeasi parceld, distantele minime vor
fi egale cu jumétate din in&ltimea la cornisd a celei mai inalte clddiri (corp de clddire), dar nu mai
putin de 3,00 m.

3.5.4 Unit#ti functionale:
Zona terenului identificatad conform extras CF.nr.360309 Arad, in suprafata de 31.525 mp

si propusa reglementarilor urbanistice ca zona de INDUSTRUIE, SERVICII si COMERT.
Incinta propusa spre reglementare cuprinde o singurd zond compacta (Z1) cu functiunea
principald de industrie, servicii si comert.

Proiectant general:
5.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. initiator:
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Zond reglementatd: Isco- Zond Industrie, servicii si comert, parcaje si dotari aferente -

depozitare logistica;
ISCo  —Industrie (Depozitare logistica), Servicii si Comert;
SP/Ed ~Spatii verzi s plantate, constructii si amenajdri tehnico-edilitare;
o —C3i de comunicatie carosabil3;
P —Parcaje;

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INDUSTRIE, SERVICI SI COMERT -iSco
Aceasta este destinat3 construirii de spatii industriale, de servicii si comert, cu dotari si
amenajari aferente functiunilor prezentuiui P.U.Z. Se vor respecta indicii propusi in R.L.U.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI Si PLANTATE -Sp/Ed

in conformitate cu prevederile HotAr8rll HCLM nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile
de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad, vor fi prevdzute spatii verzi si
plantate minim 20%.

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile HGR 525/1936 pentru aprobarea
R.G.U. Vor fi previdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul ciadirii
sau in curti intericare -minim 20% din suprafata terenului.

Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbori cu
scopul de a asigura zone umbrite, care s3 contrabalanseze efectul de inclzire al atmosferei
provocat de suprafetele asfaltate intinse.

Se permite amplasarea de constructii tehnico-edilitare, dotari aferente, inculisv casa

poarta.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA -C

Se prevad alei carosabile de incints de minim 5,00m pentru autovehiculele mici si minim
17,00m Jatime pentru transport marfa.

Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parceld se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel cd manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s& fie pastrate libere in permanenta;

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor;

Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fira afectarea procentului de spatiu verde.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAIE -P
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Projectant arhitectura
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conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea parcajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere

asigurarea distantelor necesare securittii depline in caz de incendiu, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.
Intrarile si iesirile la parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o

circulatie fluent3 si s3 nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARIl EDILITARE
Prezenta documentatie are rolul de a initia consultirile cu furnizorii de utilitati si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

3.6.1. Alimentarea cu apd:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul si zona studiatd are in

exploatare retea publicd de apa potabila.
Ap3 potabila necesar3 pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea

nevoilor de apé pentru consum menajer. Nu se estimeazd ca zona studiatd sd necesite apa pentru
nevoi tehnologice.

Necesarul de apd pentru intretinerea statilor verzi respectiv pentru spalarea
platformelor atat din incintele zonei de servicii — comert cat si din zona rezidentiald dupd caz, va
fi asigurati individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate,
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursi de ap3 potabil3 pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate
la artera de distributie existenta.

3.6.2. Alimentare cu energie electricd:

Din informatiile pe care le detinem in prezent si situatia existen3 pe teren, exista retea

de alimentare cu energie electrica.
Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se va

realiza racordul |a reteaua existent3 in proximitate. Distributia energiei electrice la consumatori
se va realiza pe joasa tensiune de la postul de transformare din zona, cu cabluri subterane LES
0,4kV. In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de furnizare

individuale.
Alimentarea cu energie electric a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor
echipamente de distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina. Sistemul de distributie in interiorul
obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de protectie din PVC rezistent la fac
montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab metalic.

Tablourile electrice se echipeaz3 cu aparaturi si echipamente performante, cu grad mare
de sigurant3 in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va l&sa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impdmantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trdsnet.
Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S. TR SDANUBIA SPEDIT"™N S R.L.
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3.6.3. Canalizare menajerd si pluviald:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul si zona studiatd are in
exploatare retea publici de canalizare menajers, dar nu si pluviald.
Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canaluf pluvial stradal existent se va face in baza

avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zona.
Canalizarea se va deversa in reteaua propusa in zona, urmand ca uiterior sa se deverse in

reteaua publicd de canalizare existentd. Reteaua de canalizare menajerd din incinta zonei
studiate se va amplasa confrm planului de situatie propus.
Tn functie de gradul de incdrcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urméatoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urmand ca in final sa
fie restituite in sol prin puturi absorbante.
In situatia de fat3, apele pluviale de pe spatiile carosabile se vor dirija natural gravitational
spre separatorul de hidrocarburi si zonele verzi de l&ng3 zona carosabila.

3.6.4. Alimentare cu energie termicd

Pentru situatia existentd, nu este cazul.

Pentru situatia propusa, pentru parcelele rezidentiale, confortul termic se va asigura prin
bransarea individuala la reteaua de gaze naturale sau individual la istalatii de incélzire locale;

Acestea se vor stabili in faza D.T.A.C.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale
Din informatiile pe care le detinem in prezent, zona studiata dispune de alimentare cu

gaze naturale.

3.6.6. Gospodirie comunald
Gospodiria comunali — prin colectarea, transportul si depozitarea a rezidurilor menajere,

serviciile prestate in favoarea beneficiarului se vor face de cétre o firma specializatd.Va fi
asigurat’ stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber
pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri periculoase care s3 rezulte
in urma activititilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict

interzisa.

3.6.7. Parcaje:

in jurul cladirilor se vor putea amenaja alei pietonale §i carosabile cu parcaje. Zona liberd
rdmasa din suprafata destinat constructiilor va fi amenajata ca zoné verde, circulatii, parcaje si
constructii tehnico edilitare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale,
carosabile si parcaje. Accesul persoanelor cu dizabilitti se va face conform normativelor in
vigoare.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcel3 atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni). Pentru toate categoriile de constructii

Proieclant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
NUBIA SPEDITION S.R.L.
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vor fi previzute spatii de parcare si garare in garzje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie
de capacitatea constructiel si de numérul de utilizatori, conform H.G. 525/1996.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism HG 525/1996.

Amplasarea parcajelor fatd de clidirile invecinate se va face avdndu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitétii depline in caz de incendiu, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.

intrérile si iesirile la parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluentd si s8 nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite,pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar cat

mai mare de locuri de parcare.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai

dac3 se asigura accesee pietonale, potrivit impartantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de
parcare |a sol /in subsolurile constructiilor propuse, respectand regulile din H.G.R. 525/1996. Se
vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 648/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi previzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dups cum urmeazs, conform H.G. nr.525/1996, anexa nr.5:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
-activitdti desfésurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfisurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata

de 100 mp
o Calculul locurilor de parcare s-a ficut conform H.G.nr.525/1996, anexa nr.5, astfel pentru

activit3ti cu specific industrie - depozitare, necesarul de locuri de parcare s-a calculat
pentru un numar de circa 100 angajati, pentru un necesar de minim 1 loc parcare
autoturisme la 5 angajati, fiind amenajate astfel 35 locuri parcare autoturisme, din care
1 loc de parcare va fi rezervat pentru persoane cu deficientd locomotorie, conform
Normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001.

e in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langd clidirite de
utilitate publicd, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cef
putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud locuri, pentru
parcarea gratuitd a mijloacelor de transport pentru persoane cu handicap.

e in conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii

* nr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale
noi sau supuse unor lucriri de renovare majord, care au mai muit de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupd caz, sunt obligati 53 instaleze cel putin un punct

Proiectant general:
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de reincircare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile
electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

Pentru constructiile comerciale §i servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupd cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitafi
de panad la 400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitafi
de 400-600 mp;

e unloc de parcare la S0 mp suprafata desfisurat a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatil cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Tn zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil, far terenul are stabilitatea

asigurata.
Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si

cele rezervate spatiilor verzi.
Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediuiui, altele decat cele ce se impun

in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constat in acest moment in
zona activitti poluante care s& impuna luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane
si nici obiectivele existente sau programate in zona.

3.7.1 Epurarea apelor uzate:
n zond exist4 retele edilitare de apa potabils, canalizare menajers, gaze naturale, energie

electrics. Zona studiat3 detine un drum colector in partea Vestic3 a terenului, iar terenul propus
pentru reglementare nu este strébdtut de drumuri de exploatare sau servitute.

Apele pluviale,cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe clidirile din incinta studiatd, in functie de gradul de incarcare vor putea fi evacuate in
urmatoarele variante:

e Restituirea in sol direct prin dirijarea acestora citre zonele verzi in cazul apelor

pluviale considerate curate;

e in cazul infectdrii acestora, apele pluviale de pe platforme, vor fi trecute printr-un
decantor si separator de hidrocarburi inainte de restituirea in sol si folosirea pentru
udarea spatiilor verzi (bazin de retentie) si circuite tehnice care nu necesitd apa
potabila.

Proiectant general:
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e Deversarea in reteaua publicd de canalizare sau in canalele de desecare din
proximitate
Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face
in baza avizului de racordare stabilits de administratorul retelei pluviale din zond. Calitatea
apelor evacuate se va incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA 001/2005 daca
nu se impun si alte restrictii.

3.7.2 Depozitarea constrolatd a deseurilor:

Colectarea, transportul si depozitarea a rezidurilor menajere, serviciile prestate in
favoarea beneficiarului se vor face de cétre o firmd specializatd.Va fi asiguratd stocarea
deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele
auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3 deseuri periculoase care s3 rezulte in urma activitdtilor
desfisurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.7.3 Organizarea sistemelor de spatii verzi:

In conformitate cu HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicat3, vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului, propundndu-se respectarea unui
procent minim de 20% spatiu verde. Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de
executia lucrarilor. Organizarea activittii se va face astfel incat impactul asupra peisajuiui sa fie
cat mai redus.

n conformitate cu prevederile Hot3rrii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad:

» Suprafata minimd de spatiu verde raportaté la suprafata terenulul, va fi de 20%,
adicd minim 6.305,00 mp.

e Numérul de arbori plantati raportati la suprafota terenului, vor fi 127 arbori
raportati la suprafata minimé de spatiu verde a terenului;

o  Mdsuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi: prin
maésuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati, dar
si terase orizontale inierbate). Aceste masuri nu pot depési un cuantum de 50%
din suprafata necesara formulatd, adicd minim 3,15 mp.

» Suprafata acoperitd cu plante perene, raportatd la suprafata minima de spatiu
verde {20%), adicd minim 1,26 mp.

s Suprafata minimd inlerbatd, raportaté la suprafata minimd de spatiu verde (20%),
adica minim 1,26 mp.

» Arbori plantati in spatiile destinate parcdrii, raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate (1 |la 4 locuri de parcare). Astfel, la un numdr total de 109
locuri de parcare (autoturisme, autocamioane, camioane, tiruri) se vor prevea un
numar de 27,2 arbori.

Proiectant general:
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Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioard de minim 1,5 x 1,5 m. Se va avea in vedere ca arborii
plantati, la maturitate s& asigure umbrirea locurilor de parcare amenajate.

Suprafata spatiului verde amenajat al incintei se va caicula ponderat in raport cu
functiunile alese pe teren in momentul realizérii Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea
Autorizatiei de Cons'truire.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi s
plantate, in functie de destinatia constructiei.

Principii generale pentru amenajar S lor de spatii verzi minime

entru lucririle de constructii si amenaijéiri autorizate pe raza Municipiufui Arad

s Confortul in utilizare

e Durabilitates;

e Dinamica peisajului;

e (Caracterul;

e (Coerenta;

o (Corelareg;

e Echilibrul cost-beneficiu;

o Tmbunatatirea calitatii vietii;

® Asigurarea protectiei mediului;

e Transparenta si comunicarea.

3.7.4 Eliminarea discfunctionalititilor din domeniul cdilor de comunicatie

Disfunctionalitati ale zonei studiate:
» Nu existd statii de transport In comun in proximitatea terenului identifcat;
s Existenta drumului judetean DJ 682 spre Z&d&reni, cu restrictiile aferente privind amplasarea
constructiilor, amenajarii de drumuri si platforme pe teren.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiective de utilitate publica:
Zona studiatd addposteste urmatoarele dotari de interes public:
e (Cdi de comunicatie rutiera:

Sud: DJ 682 Calea Zadareni-Arad
Vest: Drum betonat identificat prin CF nr. 358466 Arad - proprietate publicd apar{inand
tui S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

e Retale distributie electricd — In partea Sudicd, pe terenul identificat.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initistor:
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4.CONCLUZII -MASURI TN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA AMENAJARI! TN PREVEDERILE P.U.G.,
Zona de referintd este situat in partea Sud-Vesticd a Municipiului Arad,identificat prin CF
nr. 360309 Arad, intravilan. in prezent, terenul este liber de constructil.
Vecinittile amplasamentului:
e La Nord: terenuri proprietate privat3 identificatd prin nr. parceld A2570 /extras

CF nr.314218 Arad;

s La Vest: terenuri proprietate privata: parceld identificatd cu CF nr.358466
Arad;

e La Est: terenuri proprietate privatd identificate prin CF nr. 302302 Arad,
respectiv prin Ps 2570/2;

e LlaSud: DJ 682 Calea Zidareni-Arad

4.2 CATEGORI| PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinutd si materializata, categoriile de interventie sunt:

s Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;

» Realizarea racordurilor de acces la incinta propus3 pentru reglementare;

s Stabilirea functiunilor permise, a gradului de construibilitate a terenului si a regimului
de indltime propus.

» Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei prin racordarea la retelele existente
pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zona in cazul in care capacitatea
acestora devine insuficienta;

Este obligatorie asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea

{or in functiune.
La baza criteriilor de interventie si a reglementdrilor propuse prin prezenta documentatie
au stat la baza obiective precum:

e realizarea unei constructii adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zond;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, considerdm c3 ea reffectd potentialul i cerintele
zonei,respectiv a municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce
oferd bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederiior
PUZ considerdm necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

s Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M.;

Proiectant general:
5.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Inltiator
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¢ Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase,
nesablonate, ce s& confere o reald personalitate a acestei zone.
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I. DISPOZITII GENERALE

I.I. ROLUL R.L.U.

e 1. In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si
normative in vigoare. Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de
principii urbanistice cu caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea constructiilor §i a amenajarilor,
in acord cu prevederile locale.

e 2. Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi in ceea
ce priveste modul de utilizare al terenului §i amplasarea cladirilor in perimetrul afiat
sub incidenta R.L.U. , in relatie cu vecinatatile imediate.

Acestea au fost stabilite in plansa ,,U 03 Reglementéri urbanistice-Zonificare”

s 3, Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementdrile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i
conformarea constructiilor din zona studiatd.

o 4, Regulamentul de urbanism se elaboreazd odaté cu Planul Urbanistic General sau
Planul Urbanistic Zonal.

» 5.Regufamentul Local de Urbansim se sprijind pe o bazé iegald formata din:

-Legi si acte normative privind modul de ocupare al terenurilor i de realizare a
constructiilor,

-Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,securitétii i sigurantei in
exploatare a acestora.

-Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durbila.

e 6. Regulamentul local de urbanism se aprobé prin hotérdre a Conslliului Local, pe baza
avizelor §i acordurilor previzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al
administratiei publice locale.

* 7. Modificarea Regulamentului Local de Urbansim se poate face numal In spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o documentatia initiald. Eventualelel
derogiri se vor propune de citre Consiliul Local, dupd care se vor putea opera
modificdrile respective la conditiile de amplasare,conformare si echipare a
constructiilor precum si la indicli de ocupare a terenului.

e 8. Prescriptiile cuprinse in acest R.L.U. devin obligatorii in toate fazele de autorizare a

viitorului ansamblu,

I. 1t CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentut local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

s Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

* Llegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Proiectant general: Initiator:
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» Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicats, cu modificarile si completarile
ultericare

¢ Ordonantd de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e lLegea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii §i justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

» legea nr. 7/1996 legea cadastrului §i publicitdtii imobiliare, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari
prin Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificirite si completarile ulterioare;

o Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonan{ei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

e Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

s legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile sl
completarile ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

s Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului;

¢ Ordinul {MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sdndtate publica
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

¢ Ordinul {MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii iucrarifor de constructii, cu modificarile
si completérile ultericare;

e PUG Arad;

e legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publicd nationald sau locald, precum si alte acte normative
specifice sau complementare domeniului.

.11 DOMENIUL DE APLICARE:
Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor
acte legislative si normative n vigoare cu privire la acesta, intr-o manierd cronologics si

relationata.
in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legistative §i normative

in vigoare. Prezentul regulament cuprinde norme obligatorli pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG municipiul Arad.

Prolectant general; Initiator:
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Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea s5i realizarea tuturor
constructiilor st amenajdrilor, amplasate pe categariile de terenuri, atat in intravilan, cat siin
extravilan.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigurd compatibilitatea intre destinatia
viitoarelor constructii precum spatii industriale, de servicii si comert, prezentate in planga U03
Reglementdri urbanistice-Zonlficare. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

Acesta instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o Asigurarea accesului auto |a teren pentru zona de industrie, servicii $i comert, in
contextul zonei $i a legaturii acestela cu celelélate zone functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementdri
specifice zonei de functiuni propuse;

» Reglementarea graduiui de construibilitate a terenului;

e Regimul de indltime; !

* Rezolvarea circulatiei i a acceselor carosablle pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcérile si spatiile verzi;

e Asigurarea utilitdtillor necesare dezvoltdrii zonei, prin racordarea Ia retelele
existente pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zond in cazul in care
capacitatea acestora devine insuficienta;

e Tmprejmuirea terenului.

Regutamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea §i realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan.

Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiatd si anume industrie,

servicii si comert: construirea unei baze logistice cu depozit logistic, stafie carburanti, birouri,
atelier camioane si masini de mare tonaj, spaldtorie camioane, parcare camioane, cazare
soferi si imprejmuire.

Studierea acceselor si relatia cu vecindtitile:

Se propune conturarea unei zone cu functiune principaid de logisticad — industrie {mica
productie, depozitare), servicii si comert.

e Realizarea de constructii noi:
Constructii pentru spatii industriale, servicii si comert cu compartimente specifice
(baza cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj,
spalatorie camioane, parcare camioane, cazare sofer! si imprejmuire}.
in regim de Inéltime maxim 5+P+3 Etaje;
a) Constructie/ii baz3 logisticd cu deposit logistic
b) P.0.T. maxim propus 60%, C.U.T. maxim propus= 2,4 echivalentul unui regim
de indl{ime S+P+3 Etaje;
c} Constructii de statie carburanti, atelier si sp&ldtorie magsini de mare tonaj si
camioane
d) Constructie/ii birouri st cazare
e) Constructii tehnico edilitare;
f} Imprejmuiri
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g) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3, posibild Tngropare
retele LEA;

h) Amenajarea incintel cu circulatii carosabile, platforme, parcdri, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;

i} Drumuri de incint3 si accesul autospecialelor de interventie

i} Huminat arhitectural;

» Sistematizarea pe verticald a terenurilor;

e Amenajarea accesului i a incintei studiate;

e Realizarea de drumuri in incintd, cu cite o band3 pe sensul de circulatie (doud sensuri
de circulatie}, avind latimea de 3m/sens pentru autoturismele mici, respectiv
8,5m/sens pentru camioane si masini de mare tonaj, transport marfa, cu asigurarea
accesului in incintd a autospecialelor de interventie cu ltimea de cel putin 3,00m; si
realizarea de alei pietonale;

¢ Executia de platforme carosabile si plantate si iluminat architectural;

¢ Extinderea retelelor tehnico-edillitare existente in proximitate sau realizarea de
racorduri $i bransamente, dupa caz si dezvoltarea retelelor de incinta;

s Executia de platforme gospodaresti si amenajiri si constructii tehnico-edilitare;

Zona studiati are suprafata de 73.828,40 mp, Iar interventiile urbanistice in zona se
referd la amenajarea corespunzitoare a accesului carosabil Ja incinta propusd pentru
reglementare dupa caz la dorinta beneficiarului, din Drumul Judetean DS 682 {spre Zadareni),
racordarea la retelele edilitare de pe parcela si/sau extinderea acestora din proximitate.

In zona studiatd, terenurile au folosintd mixts: industrie, servicii si comert, cai de
comunicatie. Pe terenurile zonei din proximitate se afl3 linii electrice aeriene LEA 20KV si LEA
110 Kv.

Incinta reglementatd are suprafata de 31.525 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la asigurarea accesului pietonal si auto la teren, stabilirea functiunilor
permise in cadrul parcelei reglementate si realizarea de constructii, asigurarea utilitatilor
necesare dezvoltdrii zonei prin racordarea la retelele existente si/sau extinderea retelelor
existente din zon3, dotdri si instalatii necesare desfasurdrii activititii, regimul de indltime al
constructiilor, Tmprejmuirea terenului.

Se doreste conturarea unei zone cu functiuni mixte: industrie {logisticd, depozitare),
servicli §i comers. Astfel, constructiile propuse vor avea functiunea principald de industrie,
servicii 5i comert, filnd admise functiuni complementare acesteia cu diferite dotari 5i anexe.

Incinta propusd spre reglementare va avea o singurd zond compactd. Conform
extrasului de carte funciard nr. 360309 Arad, terenul este liber de constructii.

Functiunile propuse se integreazd nevoilor in zond si nu afecteaza negativ arealul
studiat. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare - minim 20% din suprafata terenului. Suprafata spatiului verde
amenajat al incintei se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren in momentu!
realizarii Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea Autorizatiel de Construire.

Conform Hotararii nr.572 din 26 octombrie 2022, privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari
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autorizate

pe raza Municipiulul Arad, se va respecta suprafata minima de spatiu verde

raportatd la suprafata terenului in functie de categoria de constructie.
Pentru constructii INDUSTRIALE (spatii pentru productie, spatii de depozitare), se vor

respecta urmatoarele cerinte:

» Suprafata minim3 de spatiu verde raportata la suprafata terenului 20%;

s Numédrul de arbori plantati, raportati la suprafata minima de spatiu verde -
1/50 mp;

e Suprafatd acoperiti cu plante perene, raportata |a suprafata minimé de spatiu
verde-20%;

¢ Suprafatd minimd inierbatd, raportatd la suprafata minima de spatiu verde
20%;

e Arbori plantati n spatlile destinate parcarii, rap'ortati la numdrul locurilor de
parcare amenajate— 1/ 4 locuri de parcare;

Pentru constructii din categoria SERVICII i COMERT, se vor respecta urmatoarele cerinte:

Suprafata minima de spatiu verde raportat3 la suprafata terenului 15%;
Numidrul de arbori plantati, raportati la suprafata miniméa de spatiu verde 1 /
50mp;

Suprafata acoperitd cu plante perene, raportata la suprafata minimé de spatiu
verde 15%;

Suprafatd minima inierbata, raportata la suprafaa minima de spatiu verde 15%;
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati Ia numarul locurilor de
parcare amenajate — 1/ 4 locuri de parcare;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme

diferite de
spatii verzi

dimensionare, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numar mai mare de

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

i

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA (NTEGRITATI MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel inct sd nu afecteze vecinatatiile.
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile

constructii

amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele §i acordurile
de principiu obtinute conform Certificatului de Urbansim nr.2013 din 13.10.2021, eliberat de

Primaria Municipiului Arad, dupa cum urmeaza:

A.

Se vor respecta conditiile impuse prin Acordui nr.5716 din 07.04.2022 - cu
mentiuni si conditii, emis de Compania de Apa Arad:

al. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele)
public{e) de alimentare cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici
agrementati de Compania de Ap3 Arad S.A., cu respectarea procedurilor specific
de proiectare-avizare-autorizare-executie-receptie-contractare-furnizare, in baza
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unel {unor) Cereri de bransare/racordare inaintatd(e) de proprietar(i} ori
imputernicitul {imputernicitii) legal(i) si pe cheltulala acestuia {acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

a2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

a3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apa si

canalizare.

B. Se vor respecta conditiile impuse prin Acordul nr. 09775249 din 10.06.2022, emis
de E-Distributie Banat S.A.:
bi. Avizul de amplasament favorabii emis isi inceteazd valabilitatea dacad
solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de
angajament nr.115773/31.05.2022 anexat;
b2. In zon3 exist3 LES 0,4 kV ce nu apartine E-Distributie Banat S.A.;
b3. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament
pentru fiecare construciie ce se va realiza, conform planului urbanistic aprobat;
b4. Se vor respecta Ordinul 239/2019, pe 101A/85, NTE 003/04/00, NTEOD7/08/00
sl PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitdti (gaz, apa,canalizare, etc), propuse a se construi;
bS. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20Kv minim 24m
(12m, distanta masurat3 din axul LEA 20kV existent de o parte si de cealaltd),
conform
NTE 003/04/00;
b6. Este interzisd construirea de clddiri sub LEA 20kV, conform NTE 003/04/00;
b7. Se interzice construirea de cladiri locuite {industriale, de locuit, anexe
gospoddresti situate in perimetrul circulat al curtiilor) sub LEA 20kV adicd
conductorul LEA 20kV la deviatia maxima s3 nu fie deasupra perimetrului cladirii;
b8. Este interzisa executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m
fatd de LES, dar nu inainte de determinatd prin sondaje a traseului acestora si 1
metru fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pimant, etc.
b9. Distanta de sigurantd masurata in plan orizontal, |a apropieri, intre LES 0,4 Kv
si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi minim 0,6m, NTE
007/08/00;
b10. Distanta minim3 de apropiere masuratd pe orizontald intre axul LEA 20 kV
existent si cel mat apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de
1,5 ori indl{imea deasupra solului a celul mal inalt stalp din apropiere, conform NTE
003/04/00;
bll. Distanta minimd de apropiere, mdsuratd pe orizontald intre planurile
verticale determinatd de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV
existent si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fira sa constituie
traversare, va fi minim 3m sau 6m mdsurati din axul LEA 20 KV, conform NTE
003/04/00;
b12. Distanta minima masurata pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20
KV la sdgeata maxima si partea superioard a imprejmuirii va fi de 3m, conform NTE
003/04/00;
b13. Se va evita construirea de parcdri auto sub LEA 20 conform NTE 003/04/00;
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b14. Distanta minim3 de apropiere intre delimitarea care marcheazd parcarea
auto si proiectia pe orizontald a conductorului extrem al LEA 20 KV la deviatia
maximd, sd fie mai mare de 1m {aproximativ 5m pané la axul stélpulul) conform
NTE 003/04/00;
b15. Distanta masuratd pe vertical3 in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 20Kv si partea carosabil3 s fie minim 7m conform NTE 003/04/00;
b16. Distanta de sigurantad masuratd in plan orizontal, {apropiere} intre conducta
subterana de ap4, canalizare propusa si LES 0,4 Kv existent va fi minim 0,5m {0,6m
pentru adancimi mai mari de 1,5m de pozare a conductei de apa, conform NTE
007/08/00;
b17. Distanta de sigurantd masuratd in plan vertical, (intersectie) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 KV existent va fi de minim 0,25
conform NTE 007/08/00;
b18. Distanta de sigurantd masurata in plan orizontal intre LES 0,4 KV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi minim 0,6m conform NTE 007/08/00;
b19. Distanta minim& masuratd pe orizontald intre conducta subteran3 de ap3,
canalizare propusa a se construe si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant
a unui stalp LEA 20 KV existent (apropiere, traversare}, s3 fie 2m, conform NTE
003/04/00;
b20. Distanta minima de apropiere, traversare masuratd pe orizontald intre
arméturile metalice ale conductei subterane de apd propuse {regulatoare,
refulatoare, vane etc.) siaxul LEA 20 KV existent, va fi egald cu indlfimea deasupra
solului a celui mai inalt stilp din zona de aproplere, plus 3m, conform NTE
003/04/00.
b21. Distanta minimad pe orizontald intre peretele conductei subterane de
distributie gaz propus a se construe si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stilp LEA 20 KV existent {apropiere, traversare) va fi de minim 5m,
conform NTE 003/04/00;
b22. Distanta minimé de apropiere pe orizontaid intre armaturile metalice ale
conductei subterane de gaz {robinete, regulatoare, refuiatoare vane, etc.) si axui
LEA existent, respective baza stélpilor Ia traversare, va fi egald cu indltimea
deasupra solulvi a3 celui mai inalt stilp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;
b23. La traversare, conducta de gaz va supratraversa LES 0,4 KV existent. in caz
contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevdzut ia capete cu rdsuflatori, conform
16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de sigurantd in plan vertical
va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;
b24. Distanta de siguranta in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4 KV, va fi de minim 0,6m. Distanta de apropiere se va
mari la 1,5m dacé LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
b25. Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament;
b26. Executarea lucrdrilor de sdpdturi din zona traseelor de cabluri se va face
numai manual, cu asistentd tehnicd suplimentarad din partea Zonei MT/JT Arad
Municipal, cu respectarea normelor de proteciia muncii specifice. Tn caz contrar,
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solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare
a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electricd a consumatorilor existenti, precum si rdspunderea in cazul
accidenteior de naturd electricd sau de altd naturd aferente instalatiilor electrice
existente in zona.

b27. Distantele minime s5i masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei fucrarilor.

b28. In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pdmant prevazut
din sdpéturi, echipamente, etc. care ar putea si micsoreze gabaritele. Utilajele vor
respecta distantele distaiele minime prescrise fatd de elementele retelelor
electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
b29. Executantii sunt obligati s3 instruiasca personalul asupra pericolelor pe care
le prezintd executia lucrdrilor in aproprierea instalatiilor electrice aflate sub
tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca
urmare a deteriordrii instalatiilor, vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati
de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricdror accidente tehnice §i de munca.

b30. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnice de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electricd a obiectivului sau, dacd obiectivul exista $i se
dezvoltd {cu cresterea puterii fatd de cea aprobatd initial), se va solicita la
operatorul de distributie E-Distributie Banat S.A. aviz tehnic de racordare.

C. Se vorrespecta conditiile impuse prin Acordul nr. 213632659 din 30/03/2022 emis
de DELGAZ GRID:
Conditii tehnice:
cl. Traseele si adincimea exactd de pozare a conducteior §i bransamentelor de gaze
naturale se determinad prin sondaje.
c2. La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-aji inaintat,
constructorul este obligat s3 asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale
si alte instalatii, constructil sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea sl exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr.462 din 05.06.2018,.
¢3. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 (1) din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatares sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89 din 10.05.2018 si publicat in
Monitorui Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 462 din 05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apé, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pdmant sau canale de
protectie si se vor lua misuri de etansare a acestora la intrarea in subsolurile clddirilor,
chiar dacd acestea nu sunt racordate ta gaz. Mdsurile de protectie a retelelor si
bransamentelor se vor stabili de cdtre proiectant cu consultarea in prealabil a
S.C.Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012.
Conditii generale:

c4. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrdrilor de la punctul A.
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¢5. Avand in vedere cd retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat, inainte de inceperea lucrdrilor se va solicita in scris participarea unui
reprezentant al 5.C.Delgaz Grid S.A. la predarea de amplasament si asistentd tehnica
ori de cate ori este nevoie pe perioada derulérii lucrarilor, din partea 5.C.Delgaz Grid
S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adidncimea de pozare a retelelor
subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0,9 m.

¢6. Tn cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat au apirut
scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta 5.C. Delgaz Grid S.A,, Ia
telefon:

0800-800.928 si 0265-200.928, s5i vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie) pana la sosirea echipei de
interventie. Daca prin sapdturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere band3 avertizoare etc.) respectiv reteaua de
gaz-prin atingere, lovire sau orice alt3 acfiune mecanicd, se va opri imediat lucrarea si
se va solicita prezenta reprezentantului S.C.Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate sifsau constatate. Deteriorarea Izolotiel atrage dupé sine
corodarea materialului tubular si aparitio defectelor de coroziune, greu de depistat,
care pot aveo urmdri grave (explozii}; in cazul in care se produce un asemenea
eveniment, avéind ca §i cauzd deteriorarea izolatiel in timpul executiel lucrérii
avizate de citre S.C. Delgoz Grid S.A. izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptulul
cd executantul nu a anuntat reprezentantul S5.C.Delgaz Grid S.A., beneficiarul
avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului. in cazul avarierii sau
deteriorarii conductelor si instalatiilor afiate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale §i de restabllirea
functionalitatii elementelor afectate.

¢7. Sdpatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod cbligatoriu, manual, pentru a nu
afecta izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de constructie a reteiei de gaz (fis
trasor, band& avertizoare etc.)

¢B. Tn mod obligatoriu, retelele de gaze naturale — a ciiror acoperire e afectatd de
lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de
granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minim 10 cm, de |a generatoarea inferioara $i
superioard a conductei i pe o ldtime de 20 cm, de |a generatoarele exterioare ale
conductei,

9. in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definit3 de
legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incat sé nu
se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip),
masurat3 de la generatoarea superioara a conductei.

c10. Tn cazul in care lucrarea de constructil afecteazi risuflitorile si/sav cdminele,
atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune, de
asemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de
actionare etc.

cll. Cu minim 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrédrilor, se va informa in scris
S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e
programata receptla.
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¢12. Prezentul aviz este valabil pan3 la data de 30/3/2023 (12 luni}, cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe perioada de valabllitate a Certificatului de Urbansim (sau
document inlocuitor — se va preciza tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va
solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

c13. in cazul nerespectérii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

D. Se vor respecta conditiile impuse prin acordul cu nr. 4 720 519 din 27.05.2022,
emis de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgent# - Securitate la incendiu:
Nu sunt conditii.

E. Se vor respecta conditiile impuse prin avizul cu nr. 4 720 518 din 27.05.2022, emis
de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta — Protectie civila:
Nu sunt canditii.

F. Se vor respecta conditiile impuse prin acordut cu nr. 114 din 23.03.2022 emis de
Ministerul s3natitii - Directia de sdndatate publici a Judetului Arad:
Nu sunt conditii.

G. Se vor respecta conditiile impuse prin avizul cu nr. 139 din 11.02.2022 emis de
Inspectoratul General al Politiei Romane ~ Serviciul Rutier:
Fara conditii.

H. Se vor respecta conditiile impuse prin avizul cu nr. 11631 / 31.05.2022, emis de
Autoritatea Aeronautica Civild Romdna:

h1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia tranmisa

spre avizare;

h2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere

aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbansim nr. 2013

din 13.10.2021;

h3. Respectarea indl{imii maxime a obiectivelor de 20,00m, respectiv cota absoluta

maxima de 131,74 m (111,74 m cota absolut3 fat3 de nivelul Mirti Negre a terenului

natural +20,00 m indl{imea maxima a constructiilor)

| Se vor respecta conditiile impuse prin avizul cu nr. 4 din 31.03.2022, emis de 5.C.
Orange Romania Communications S.A. :

i1. Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591 / 1897

i2. Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existenta, se va

concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va

constitui anexa a unei Minute / Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar /

constructor respectiv $.C. Orange Romania Communication S.A.

i3. Dacd la predarea de amplasament se constatd ca nu pot fi respectate distanfele

minime fa{d de instalatiile de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va

solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei documentatii tehnice pentru

devierea / protectia instalatiilor proprietate 5.C. Orange Romania Communications

S.A. care sa reglementeze aceasta situatie.

i4. Tn cazul lucrdrilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii

sau coborarii guritor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabiluiui, in cazul in care
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nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrérilor de modernizare
proiectate.

i5. Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de
telecomunicatii subterane, vor fi previzute a se executa obligatoriu manual si in
prezenta delegatilor S.C. Orange Communications S.A.

i6. In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a
nerespectdrii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii S.C. Orange
Communications S.A. datorita intreruperli furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel
care a produs avarla.

i7. Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor, cu conditia
inceperii executiei lucririlor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care
pe parcursul executiei lucrdrilor, sunt identificate elemente noi care sd impuna
preluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau madificdri ale conditiilor care au stat la baza
emiterii acestora, dupa caz.

1. Se vor respecta conditiile impuse prin decizia etapei de incadrare cu nr. 11029 din
20.07.2022, emis de Agentia Nationald a Protectiei Mediului Arad:

j1. Respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor §i

prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

j2. Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere / actele administrative

sau de reglementare emise de autoritdtile implicate;

j3. Pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM

Arad.

Protectia calititii apelor:

j4. Este interzis orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

j5. Calitatea apelor uzate menajere si Igienico-sanitare, care vor fi evacuate in reteaua
publicd de canalizare, se va incadra in limitele prevazute de legislatia in vigoare, HG
nr. 188/2000, cu modificirile si completdrile ulterioare, respectiv Normativul NTPA
002.

j6. Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile, ce vor fi deversatein reteaua
de canalizare pluviald se vor incadra in limitele prevdzute de legislatia in vigoare, HG
nr. 188/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv Normativul NTPA
001.

Protectia calititii aeruluij:

j7. Statia de distributie carburanti care se va construi pe amplasament, va fi prevazuta
cu instalatii pentru recuperarea emisiilor de compusi organici volatili, la rezervoarele
de depozitare a benzinei si ia pompele de distributie a benzinelor (conducte de
legdturd si racorduri de acces atdt la blocurile de aerisire, cdt si la pompele de
distributie a benzinelor, stuturi pentru preluarea vaporilor COV rezultati din operatiile
de Incdrcare-descdrcare cu returnarea acestora in rezervorul/rezervoarele de
stocare);

Proiectant general: Initiator:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. ANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.

SO
.-.‘.:\\ Pag. 12/ 40




PAY PRO.ARHITECTURA

RS |

jB. Organizarea activititii se va face astfel incit impactul asupra mediului si populatiei
s& fie cat mal redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie 5i sedimentabile s3
fie cat mai reduse);

j9. Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate al aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”’.

j10. Alimentarea cu energie termicd a spatiilor ce se vor construi se va realiza prin
intermediul unar centrale electrice sifsau centralelor cu functionare pe gaze naturale,
cu emisii reduse de poluanti.

Protectia solului si a subsclului:

j10. Activitdtile din cadrul statiei de distributie carburanti si a spal3toriei auto, care se
vor construi pe amplasament, se vor desfisura doar pe platforme betonate, prevazute
cu separatoare de hidrocarburi, canale deznisipatoare;

j11. Pentru depozitarea carburantilor, in statia de distribuie carburanti care se va
construi pe amplasament, se vor utiliza doar rezervoare cu pereti dubli, prevazute cu
sisteme de recuperare 2 vaporilor de benzind si sistem automat de alarmare;

j12.1n statia de distributie carburanti, toate apele potential poluate cu hidrocarburi
(de pe platformele de descarcare si din zona pompelor de alimentare si cele de la
spalarea platformelor betonate) vor fi directionate in totalitate spre separatoare de
hidrocarburi inainte de evacuare in canalizare;

j13. Se vor asigura condilii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie necesare lucrariior, astfel incdt s& nu blocheze ciile de acces, s8 nu poatd
fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

j14. Se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrdrilor;

j15. Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului $i apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifinati etc.)

Gestionarea deseurilor:

j16. Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si a deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil cdtre drumuli de acces;

j17. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societéti
autorizate in transportul deseurilor menajere;

j18. Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta
pe perioada deruldrii lucrarilor;

j19. Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr.92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatlilor de valorificare ori de eliminare completa;

j20. Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizai din punct
de vedere al protectiei mediulul.

Proiectanl general: Initiator:
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K. Se vor respecta conditiile impuse prin avizul cu nr. 81176/Z1/ din 6 decembrie
2022, eliberat de Comisia de Eliberare a autorizatiei de acces la drumul public:

k.1 Pe toatd durata executiei lucrdrilor, este interzisa depozitarea oricdror materiale

pe carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

k.2 Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

k.3 Pe toatd perioada executiel lucrdrilor se va semnaliza corespunzdtor puctul de

lucru;

k.4 Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a

pietonilor si a persoanelor cu handicap;

k.5 Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la

forma initiald de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi

executatd de catre unitati agreate de cdtre Primaria Municipiului Arad;

k.6 S3 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de

Urbansim nr. 2013 din 13.10.2021;

k.7 Perioada de garantie a iucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor

urmand sd execute pe cheltulala proprie toate remedierile necesare apdrute pe

parcursul perioadei de garantie;

k. 8 Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in 0.G. nr. 43 din 1987 cu

modificdrile si completériie ulterioare, privind regimul drumurilor,

k.9 Tn cazul in care pand la finalizarea fucrdrilor Hotirérea Consiliului Local al

Municipiului Arad nr. 136 din 2020 se va modifica sau abroga, vor fl respectate

prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform nollor

reglementari;

k. 10 Pentru realizarea accesului, nu se permite tdierea nici unui copac;

k.11 Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr, 114 /

2007, se va asigura un minim de 26 mp / locuitor spatiu verde comun.

Protectia biodiversititii:

in conformitate cu HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, vor fi prevdzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie
de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului, propundndu-se respectarea
unui procent minim de 20% spatii verzi. Se va realiza refacerea ecologicé a zonelor afectate
de executia lucrdrilor. Organizarea activitatii se va face astfel incdt impactul asupra peisajului
sd fie cat mai redus.

In conformitate cu prevederile Hotdrarii nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru
tucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, se propune un
procent de 20% spatii verzi.

Acest regulament urmdreste ca prin lucérirle de plantare s} intretinere a vegetatiei
stabilite prin documentatia depusd in vederea amenajérii peisagere a spatillor verzi, sa fie
respectate cerintele descrise in prezenta hotérére conform categoriei de functiune propusa
prin documentatlile de urbanism depuse in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Suprafata minimd de psatii verzi impusd prin regulament, se dimensioneaza in functie de
destinatia constructillor, prin raportare la suprafata terenului si la ceilalti indicatori definiti.

Proieclant general: tnitiator:
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e Suprafata minimd de spatiu verde raportatd la suprofaga terenulul, va fi de
20%, adicad minim 6.305,00 mp.

e Numdrul de arbori plantati raportoti la suprafota terenului, vor fi 127 arbori
raportati la suprafata minima de spatiu verde a terenului;

e Midsuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi:
prin masuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale (pereti
inierbati, dar si terase orizontale inierbate). Aceste masuri nu pot depéasi un
cuantum de 50% din suprafata necesara formulatd, adicd minim 3,15 mp.

e Suprafata acoperitd cu plante perene, raportatd la suprafata minima de spatiu
verde (20%), adicd minim 1,26 mp.

» Suprafata minimd inierbatd, raportatd la suprafata minimd de spatiu verde
(20%), adica minim 1,26 mp.

» Arbori plantati in spatiile destinate parcdirli, raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate {1 la 4 locuri de parcare). Astfel, la un numdr total de 109
locuri de parcare (autoturisme, autocamioane, camioane, tiruri) se vor prevea
un numar de 27,2 arbori.

Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioard de minim 1,5 x 1,5 m. Se va avea in vedere ca arborli
plantati, la maturitate s& asigure umbrirea locurilor de parcare amenajate.

Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriala
de important3 local3 pe terenul identificat conform extras CF. nr. 360309 Arad.

Toate constructiile si amenajdrile vor fi racordate la retelele edilitate. Retelele
edilitare vor fi amplasate subteran |la 3,00m depdrtare de arborii ce urmeaza s3 fie pastrati,
dacd este cazul - in masura Tn care acest lucru nu contrazice reglementari aflate in vigoare la
momentul autorizérii si executiei acestor retele edilitare.

In zona studiat3 nu exist3 potential turistic sau balnear.

Incilzirea obiectivelor de ansamblu se va putea realiza cu instalatii cu gaz metan sau
cu instalatii electrice, prin alte surse, proprii sau prin racordarea la sistemul public de
termoficare. Sunt interzise sistemele de incélzire care prin ardere, pot produce fum.

Deseurile rezultate, atit din activititi de construire cat i ca urmare a utilizarfi
constructiilor vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Autorizarea executdrii lucrérilor de construire este permisd cu respectarea conditiilor
legii si ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat
pe timpul executiel lucrérilor, cat si functionarea propriu-zisa.

LIl REGUL! CU PRIVIRE LA PASTRAREA §$I SIGURANTA CONSTRUCTILCOR SI

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementdri urbanistice;

Se vor respecta Intrarile si iesirile carosabile,precum si sensurile de circulatie existente
si impuse prin P.U.Z. ;

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare;

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, conform Certificat de
urbanism nr. 2013 / 13 oct. 2021 eliberat de Primdria Arad, pentru elaborare PUZ §I RLU zona

Proiectant generat: Initiator:
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pentru industrie, servicii si comer{: Construire baza iogisticd cu depozit logistic, statie
carburanti, birouri, atelier camioane si magini de mare tonaj, spaldtorie camioane, parcare
camioane, cazare soferi si imprejmuire.

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza
sa fie realizate sunt supuse reglementdrilor si legislatiei in vigoare privind calitatea
constructiei si siguranta in exploatare.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare,
astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie In situatii de urgenta sia
autovehiculelor pentru colectarea deseurilor menajere.

Executarea lucrérilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare
cu energie electrica (LEA), gaze naturale, ap3, ale retelelor de canalizare, cdiior de comunicatie
si a altor asemenea retele de infrastructurd urbana este interzisa. Autorizatia de construire se
va emite dupd obtinerea avizelor de amplasament favorabile eliberate de detinatorii de
utilitati. Executia propriu - zisd va incepe dupéd eliberarea completd a amplasamentului si
protejarea zonei santierului.

Autorizarea executdrii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a
legislatiel nationale in vigoare, cu cbtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistentd si stabilitate,
sigurantd in exploatare, siguranta la foc, igiend, sinitatea populatiei, refacerea si protectia
mediului, izolatie termicd, hidrofugd si economie de energie si protectia impotriva
zgomotului.

in conformitate cu dispozitiile locale, aflate in vigoare, pe timpul executiei si al
exploatdrii lucrdrilor proiectate, executantul si beneficlarul fucrdrilor vor instala toate
indicatoarele si mijioacele de protectie si atentionare corespunzétoare §i vor executa toate
marcajele necesare pentru protectie si avertizare,precum si cele pentru identificare in viitor
a traseelo retelelor subterane proiectate i executate.

Lucrdrile periculoase trebuie sd fie semnalizate atdt ziua cat si noaptea, prin
indicatoare de circulafie sau tabele indicatoare de securitate, s.a., in functie de situatia
concreta din timpul executiei si a exploatarii lucrarilor proiectate. Executantul si beneficiarul
lucréril vor respecta in timpul executiei si exploatdrii lucrdrilor toate prevederile legale
{cuprinse in legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice, instructiuni etc)
care vor fi in vigoare la data respectiva, privitoare Ia protectia muncii, siguranta circulatiei si
la prevenirea incendiilor, precum si masurile si indicatlile de detaliu cuprinse in piese scrise si
desenate primite de la prolectanti.

Intocmnirea documentatiel pentru protectia muncii,siguranta circulatiei si prevenirea
incendiilor pe perioada executiei ucrdrilor de construire cade in sarcina executantului si se va
face in cadrul proiectului de executie si dupd caz, preliminar in proiectul de organizare al
executiei.

Autoritatile locale abilitate vor urmari executarea lucrdrilor de construire, participand
la fazele determinante conform programelor de control a calitétii lucrérilor pentru fiecare
specialitate in parte si vor controla functionarea obiectivuiui studiat.

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale:

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajériior in zonele expuse Iz riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipada,

Proiectant general: AT Initiator:
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dislocéri de stdnci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotérére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice,
Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se face cu respectarea normelor de
protectie anti-seism.
Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului
RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza
proiectelor ce respectd prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii:
rezistenta si stabilitate (Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006
si P 100-3/2008 aprobat prin Ordinul MDRL nr. 704/2009}, siguranta in exploatare; siguranta
la foc, igiend, sdnatatea oameniior, refacerea si protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga
si economie de energie; protecfie iImpotriva zgomotului .
In proximitatea terenului se afl3 canale de desecare, cel mai apropiat canal este situat
la o distanta de 143,57 m fata de parcela reglementata.

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice:

Autorizarea executarii constructlilor in zonele expuse 13 riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructura este interzisa.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin.(1} constructiile si amenajdrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Autorizarea executaril constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevedarilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministruluf industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei §i
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sdnatatii, ministrului
dezvoltarii regionale §i turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.4 Asigurarea echipdrii edilitare:

Autorizarea executédrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatad de stabilirea, in prealabif,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii i amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cirei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legfi.
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e Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiel
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre
investitorii interesati.

* Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acaperite de nici unul din factorii interesat.
Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte
reguli de bazd si din care rezuitd cd terenul este construibil si existd conditii de
asigurare a echipérii edilitare. Echiparea edilitara poate fi conditionata de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiel efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cdtre investitorii interesati.

2.2.5 Asigurarea compatiblitatii functiunilor:

Autorizarea executdrii constructiifor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei, stabilitd printr-o documentatie
de urbanism, sau daca zona are o functiune dominant3 traditionald caracterizatd de tesut
urban si conformare spatiald proprie.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevdzute inanexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”- GM-010-2000, astfel sunt respectate urmétoarele
recormandari:

¢ Se vor respecta condiiile impuse prin avizele de amplasament conform Certificat de
urbanism nr. 2013/ 13 oct. 2021 pentru elaborare PUZ S| RLU Zona pentru industrie,
servicii $i comert: Construire bazéd logisticd cu depozit logistic, statie carburanti,
birouri, atelier camioane si masini de mare tonaj, spaidtorie camioane, parcare
camioane, cazare soferi si imprejmuire.

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a

terenului s nu depaseasca limita superioara stabilita,
Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in

care urmeaza s3 fie amplasata constructia, astfel:

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA MAXIM
5=31.525 mp ADMIS
0 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.00 % 60,00 %
1 ) ]
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0 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului {C.U.T.) 0.00 24

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibllitate si zona
edificablld marcate pe plansa de Regulament Local de Urbanism, limite care nu vor fi
depasite |a autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indl{ime, cu respectarea
P.Q.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

2.2.7 Lucrdri de utilitate publica:

Autorizarea executdrii aitor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de iucréri de utilitate publicd, este interzisd,

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriulul, aprobatd conform legii.

Prin PUZ s-a prevdzut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a selutiilor adoptate impreuna cu detinatorii
de utilitati: retea de alimentare energie electricd, retea de alimentare cu apa potabild, retea
de canalizare pluviald si menajerd, retea alimentare gaze naturale, si retea de
telecomunicatie.

Il. 1l CONDITII DE AMPLASARE 51| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementadrilor urbanistice in vigoare.

Perimetrul de implantare al constructiilor este retras la:

¢ La NORD -Retragerea minima a limitei de implantare a constructillor propusa
va fi jumatate din indltimea ia cornisd, dar nu mal putin de 2,00m

s La VEST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusé
va fi jumatate din indl{imea la cornigd, dar nu mai putin de 2,00m

e La EST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa va
fi jumétate din indlfimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00m

s LaSUD - Fatd de Drumul Judetean DJ 682 respectarea unei zone de protectie
de 30,00m

Dupa caz, pe parcursul elabordrii documentatiei, prin procesul de avizare, aceasta

retragere, va fi reglementata in acord cu administratorul drumuiui national/judetean si cu
legistatia in vigoare la momentul elaborarii.

Fata de LEA existent pe teren respectarea unei distante de 12,00m de-o parte si de

alta, dacd aceasta ramane supraterand. Distantele intre clddiri vor respecta normele PS) §i
sanitare, asigurdnd siguranta si confortul utilizatorilor. in exteriorul zonelor propuse pentru
implantarea cladirilor sunt permise constructii si echipamente tehnico-edilitare precum si
constructii publicitare.

Distante minime obligatorii intre clddirile de pe ac i parceld:
Intre cladirile de pe aceeasi parceld, distan{ele trebuie sa fie suficient de mari pentru a
permite intretinerea constructiilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu existe nict

Proiectant general: Initiator:
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un obstacol pentru utilizarea constructiilor, iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate
ete.

in cazul construirii mai multor corpuri de clidire, pe aceeasi parceld, distantele minime
vor fi egale cu jumatate din indltimea la cornisé a celei mai inalte cifidiri (corp de clddire), dar
nu mai putin de 3,00 m.

2.3.1 Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si 2
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale {insorire, iluminat natural, confort
pshologic).

Se va realiza astfel incit sd asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din
1997, Pentru toate categorlile de spatii comerciale se recomand3 orientarea astfel incit s&
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomand3 orientarea spre nord a
depozitelor.

2.3.2 Amplasarea fatd de drumurile publi

in 2ona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si de

exploatare

® parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie {inclusiv

functiunile lor complementare: magazine,restaurante etc)

» conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare,sisteme de transport gaze,}itei sau

alte produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizdiri permise:
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza

planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Utilizdri permise cu conditii:

e Toate constructille si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricd si esteticd,
asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente,
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

» Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile pubilce in conditii optime de capacitate,fluents si sigurantd. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizdri interzise:

Proiectant general: Initiator:
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Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfisurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinté
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguran{ si fasiile de protectie.

in scopul asigurarii calitdfii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare,
in zona drumurilor publice situate in intravilanu! localitdtilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevdzute, inclusiv pentru traversarea de citre
acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autorititile administratiei publice locale si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice. in zona studiaté existd drum de acces privat care
face legdtura cu Drumul Judetean DJ 682 (spre Zidareni). Acesta se afla in proprietatea lui
SOCIETATEA WESTEND INVESTMENT GROUP SRL.

Zona de protectie fati de marginea carosabild va fi de 30,00 m fata de Drumul
Judetean D) 682 (conform Ordonantei nr.43/1997 privind regimul drumurilor-republicata).
Dup3 caz, pe parcursul elaborarii documentatiei de autorizare a constructiflor, prin procesul
de avizare, aceastd retragere va fi reglementatd in acord cu administratoru! drumului
National/Judetean si cu legislatia in vigoare la momentul elabordrii.

Retragerea minimd obligatorie a constructiilor propuse fatd de LEA va fi de 12,00m
de-o parte si de alta a acesteia, conform NTE 003/04/00.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin Regulamentul Local de
Urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strdzii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Conform planselor anexd:

o UO03 Reglementdri Urbanistice —Zonlficare si
s UD4 Sugestie mobilare

2.3.3 Amplasarea fatii de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai

Ferate "C.F.R."

in sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu {itimea de 100,00 m masurata de la limita
zonel cadastrale C.F.R. situatd de o parte si de alta a cdii ferate.

Distanta de la teren pana la calea feratd din partea Sudica a Drumului Judetean DJ 682
este de aproximativ 400 m.

Datorita distantei relativ mare a terenului fatad de calea ferat3 prezentd in proximitate,
nu este cazul relationdrii acestora cu calea ferata.

2.3.5 Amplasarea fatd de aeroporturi

Distanta terenului fatd de Aeroportul international Arad este de aproximativ 2 km.
Conform aviz nr, 11631 din 31.05.2022, emis de Autoritatea Aeronauticd Civila Romana,
se va respecta o indltime maxima a constructiel de 20,00 m.

Proiectant gengral: Initiator:
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2.3.6 Retrageri fata de fésia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

2.3.7 Amplasarea fatd de aliniament

Nu este cazul.
2.3.8 Retrageri de limita de proprietate
Retragerea minima fata de limita din Nord a parcelei:

o La NORD -Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa
va fi jumétate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00m

e La VEST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa
va fi jumatate din indltimea la cornis3, dar nu mai putin de 2,00m

e LaEST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa va
fi jumatate din Tndltimea la cornigé, dar nu mai putin de 2,00m

e LaSUD - fatd de Drumul Judetean DJ 682 respectarea unei zone de protectie
de 30,00m

Fata de LEA existentd pe teren, respectarea unei distante de protectie de 12,00m de-
o parte si de alta.

2.3.9 Amplasarea in interiorul parcelel - Retrageri

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

» Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

» Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform codului Civil, pastrarea distantei de minim 2,00m intre fatadele cu ferestre de vedere
sau balcoane ale cladirilor si limita proprietétii invecinate;

e Distanta minim3 intre constructiite de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
jumatatea inditimii constructiel cele mai inaite. Distanta se misoars perpendicular ntre cele
mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in
care constructiile sunt paralele i neparalele intre ele.

* Accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la ce! putin o suprafata vitrata i
accesul autocisternelor la intrarife existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie
la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personaiului de interventie prin
treceri pietonale cu ldtime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m).

s Sevor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatoril impuse

de distribuitorii de retele edilitare.

li. IV REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitude, conform destinatiei constructiei.

2.4.1 Accese carosabile:
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac3 exist3 posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Situatia existentd
Proiectant general: Imitiator:
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Drumul judetean D) 682 are in zona studiatd un profil stradal cu un drum cu 4 benzi de
circulatie, cu o l8time totald a carosabilului de 14,00 m, fiecare bandd de circulatie avand o
Idtime de 3,50 m. Pe axa drumului este realizat un marcaj rutier cu linie continua dubla.
Drumul judetean DJ 682 este incadrat cu borduri denivelate, dupd care sunt amenajate zone
verzi §i trotuare de 2 x 1,50 m I3t{ime. Din zona intersectiei dintre drumul judetean DJ 682 si
drumul existent cu nr. CAD 358466 din zona km 99+980 dreapta, drumul judetean incepe sa
se ingusteze, iar la aproximativ 150 m de la intersectie, drumul judetean are doar 2 benzi de

circulatie, cu o lafime a partii carosabiie de 6,00 m
Parcela existentd cu nr. CAD 358466 {drum existent} are o imbrdcdminte din beton si

in prezent, din acesta se asigurd accesul rutier la mai multe parcele de teren, pe langé cea
studiata prin prezentul proiect.

Solutia proiectats:

Realizarea accesului rutier la obiectivul studiat se va realiza din drumul judetean DJ
682, prin intermediul parcelei identificate cu nr. CAD 358466 (drum existent). Intersectuia
dintre parcela identificata cu nr, CAD 358466 si drumul judetean DJ 682 - va fi reamenajata ca
o intersectie de tip minigiratie.

Pentru reamenajarea intersectiel dintre drumul judetean DJ 682 si parcela identificata
cu nr. CAD 358466 (drum existent) din zona km 98+990 dreapta, s-au prevazut a se executa

urmadtoarele:
» Amenajarea intersectiel se va realiza in conformitate cu prevederile buletinulul

tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenagjarea intersectiilor la nive! pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitdtiior;

¢ Sensul giratoriu - se va amenaja o banda de circulatie cu o latime 2 partil
carosabile de 5,50 m si razele de racordare (impletire) dintre drumul existent
si giratia prolectatd, sunt de R=15,00 la intrare si R=25,00 m la iesire.

» Accesul la drumul existent se va realiza printr-un racord cu R=15,00 m din
giratia proiectatd, avand doua benzi de circulatie, cu o latime de minim 5,50 m
pentru intrare si respectiv 4,50 m pentru iesire din drumu! existent, racordate
la inelul giratiei cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R= 25,00 m;

» Montarea unui separator de sens tip Fig. V 19, conform SR 1848/1/2011 cu
lungimea L=160 m;

« Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie;

La obiectivul studiat, vor fi amenjate doud accese rutiere din drumul existent cu nr,
CAD 358466.

Amenajarea celor doua accese rutiere din drumul existent cu nr, CAD 358466, se va
realiza prin racordarea direct3 a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent
cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00m la intrare si iesire. Litimea accesului
rutier va fi de minim 10,00m Iar sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insuld din
marcaj rutier sub forma de pictura. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o Iitime de
minim 4,5m,

in incint3, viteza de circulatie va fi fimitats la maxim 5 km/h.

Drumurile si platformele de incintd proiectate vor avea o latimea cuprins3 intre 7,00m

si 34,00m.

Initiator:
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Caleulul locurilor de parcare s-a fcut conform M.G. nr. 525/1996, anexa nr. 5,
astfel pentru activitdti cu specific industrie-depozitare, necesarul de locuri de parcare s-a
calculat pentru un numdr de angajati de circa 100, pentru un necesar de minim 1 loc de
parcare autoturisme pentru 5 angajati, fiind amenajate astfel 35 locuri de parcare
autoturisme, din care un loc de parcare va fi rezervat pentru persoane cu deficientd
locomotorie conform normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001.
Pe platforme rutiere distinctd, se vor amenaja 53 locuri de parcare pentru
autocamioane,

Statia de carburanti va fi doar pentru alimentarea camioanelor care deserves
obiectivul studiat, la fel si spaldtoria si atelierul auto.

Incadrarea carosabilului fat3 de zonele verzi se va face cu bordure prefabricate din
beton (cu muchie rotunjitd) de 20x25cm, cu o indltime de pozare de 15¢cm fatd de nivelul
carosabilufui, incastrate Intr-o fundatie de beton clasa C25/30 de dimensiunea 30x15¢cm.
incadrarea trotuarelor pietonale, se va realiza cu bordure prefabricate din beton de
dimensiunea 10x15cm, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C25x30 de dimensiunea
20x15em,

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdtii pentru circulatie s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de Indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/2021 si SR 1848-7/2015.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

* Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parceld se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ¢ manevrele de acces ale autovehiculelor sd nu fie
stanjenite,

» Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

* Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.,

* Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorille de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

* Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

Elemente geometrice ale strizilor:

in plan

In conformitate cu reglementérile privind asigurarea acceselor, accesul la terenul
reglementat se va face de pe un drum colector care face iegétura cu Drumulul Judetean D)
682 (spre Zaddreni). Se recomandi dup3 caz, la dorinta beneficiarului amenajarea drumului
colector de acces, care face legdtura cu Drumul Judetean D) 682 (spre Z3dareni).

in profil transversal
Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de
incinta, cu urmétoarele caracteristici:

Proieclant general: Initiator:
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. [atime parte carosabila: 6,00/7,00/9,40/10,00/17,00m;
. panté transversald parte carosabila: cca. 2,50%;

. trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

. panta transversala trotuare cca. 2,00%;

2.4.2 Structura rutiera:

Structura rutierd adoptata va fi dimensionatd pentru o perioada de perspectiva de cca.
10 ani, cu luarea in considerare caracteristicile terenului de fundare.

Materialele si utilajele de executie a lucrdrilor vor fi cele agrementate conform

normelor tehnice.

2.4.3 Siguranta circulatiei:

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizédri rutiere verticale cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectil cat §i in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora, conform SR 1848-1/2004 si marcaje orizontale conform SR 1848-

7/2004.
Vor fi realizate marcaje rutiere in conformitate cu SR 1848/2021 si SR 1848-7/2015,

codul rutier si standardele aferente in vigoare. Marcajele rutiere vor fi realizate cu vopsea
alba antiderapanta. Vor fi realizate marcaje rutiere longitudinale pentru separarea benzilor
de circulatie, pentru demarcarea locurilor de parcare §i marcaje pentru semnalizare trecere
pentru pietoni.

2.4.4 Parcaje:

¢ Calculul locurilor de parcare s-a ficut conform Regulamentul general de urbanism
H.G.nr.525/1996, anexa nr.5, astfel pentru activitdti cu specific industrie - depozitare,
necesarul de locuri de parcare s-a calculat pentru un numar de circa 100 angajati,
pentru un necesar de minim 1 loc parcare autoturisme la 5 angajati, fiind amenajate
astfel 30 locuri parcare autoturisme, din care 4 locuri de parcare vor fl rezervate
pentru persoane cu deficientd locomotorie si 79 locuri de parcare pentru camioane /
liruri - conform Normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001.

e in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de
utilitate publica, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel
putin 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de dou3 locuri,
pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de transport pentru persoane cu handicap.

e in conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea
Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, in cazul cladirilor
nerezidentiale noi sau supuse unor lucrdri de renovare majord, care au mai mult de 10
locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze
cel putin un punct de reincircare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura
incastratd pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute;
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Amplasarea parcajelor fatd de clddirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitdii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare,

Intrarile si iesirile Ia parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
circulatie fluenta si s3 nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru constructii ce inglcbeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr
cat mai mare de locuri de parcare.

Autorizarea executdrii constructillor si a amenajdrilor de orice fe! este permisa numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare {a solfin
subsolurite constructiilor propuse, respectand regulile din H.G.R. 525/1996.

Pentru toate categoriile de constructli si amenajéri se vor asigura accese pietonale,
carosabile si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativulul NP 051/2000 aprobat prin Ordinul §49/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare |a sol, respectand regulile din HGR525 /
1986. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdr
cit mai mare de locuri de parcare.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatil, dupad cum urmeaza:
- activitdti desfagurate pe o suprafala de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
-activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activititi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp

Pentru constructiile comerciale si servicii vor fl prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitdti de pana la 400 mp;

e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp;

e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2.000 mp;

e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru
complexur] comerciale de peste 2.000 mp.

2.4.5 Accese pietonale;

Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor de orice fel este permis3d numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni , dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strézi pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau dup3 caz, pe terenuri proprietate privats
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gravate de servitutea de trecere publici , potrivit legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor cu

handicap gi care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizdri permise: constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale,
precum s| constructii de accese si cdi pietonale ce reprezintd lucrdri
independente,amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor
avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utilizéri admise cu conditii: Constructiile fir3 posibilitii de acces carosabil la
drumurile publice {direct sau prin servitute} sau cu accese ale cdror
caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unita{ii teritoriale de pompleri.

o Utilizéiri interzise: Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care
nu nu sunt previzute accese pietonale.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel, este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei 5i destinatiel constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat s&8 permita cirulatia persoanelor cu handicap §i care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol/in
subsolurile constructiilor propuse respectéind regulile din H.G.R. 525/1996.

I. V REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordéril de noi consumatori {a retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electricd, sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Viitoarele obiective propuse vor putea fi :

o racordate la reteaua existent3 publica sau
o extinse pe baza studiilor de solutie elaborate de furnizori, in cazul in care
capacitatile existente de pe teren devin insuficiente.

2.5.2 Realizarea de retele edilitare:

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupd caz, in conditifle
contractelor incheiate cu consiliile lacale.

Lucrdrile de racordare s5i de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau de heneficiar.

Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului
public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Alimentarea cu apa:

Apd potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folositd in special
pentruasigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.
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Nu se estimeazd ca zona studiata sa necesite apd pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea statilor verzi respectiv pentru spélarea
platformelor atat din incintele zonei de servicii — comert ¢at si din zona rezidentiala dupa caz,
va fi asiguratd individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime
contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursd de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei
studiate |a artera de distributie existenta.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate
se va realiza din polietilena de Tnaltd densitate, va fi montatd subteran , de preferat in zona
verde aferentd strazilor comune care asigurd accesul pe fiecare incintd in parte, conform
planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 100 mm. Strazile comune care
asigura accesul pe fiecare parceld in parte din zona studiata vor fi preluate in domeniul public
asigurand caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzdtor din punct de
vedere hidraulic gi al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cdmine de vane
de sectorizare din beton armat, echipate corespunzator { vane de sectorizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de reguld la intersectii de strizi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doud cdmine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiatd, la reteaua de distributie
propusd, se va face prin cdmine individuale de apometru dimensionate corespunzdtor in
functie de consumul de apa estimat pentru fiecare parceld / obiectiv in parte .

Lungimea retelei de apa, Del10 mm PE HD. va fi de aproximetiv 310 m, iar lungimea
bransamentelor de apa va fi de aproximativ 100 m, PE HD De40 mm. Ciminele de apometru
vor fi dispuse de preferintd in zona frontului stradal la limita fiecrei parcele in parte.

Intretinerea spatiilor verzi 5i a platformelor carosablle individuale din incintele
fiecdrei parcele in parte atdt pentru zona rezidentiald cit si pentru zona cu servicii-comert, se
va face prin foraje individuale de micd adancime echipate corespunzator cu pompe aute
aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apd
captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor
amplasa in cabina putului forat.

Stingere incendiu

Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de |a reteaua de distributie apa

propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fatd de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu
de Qie=5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Astfel pe reteaua de distributie ap3 propusa din zona studiats, prin proiect existent
se vor monta hidranti de incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferintd pe
zona verde |a o distantd de maxim 100m unul fatd de celaialt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse
prin P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupé caz.

In mod particular pentru zona de servicii — comert, pe lang3 hidrantii stradali propusi
pe reteaua de distibutie apd, fiecare parceld in parte va fi echipat3 cu cite o gospodirie de
incendiu individuald dimensionatd corespunzdtor care va asigura stingerea incendiulul cu
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare
functie de activitatea care urmeazi a fi autorizata.
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Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu in parte va fi asiguratd de la reteaua stradald de distributie apa
propusa , prin bransamentul aferent fiecirei parcele.

Canalizarea menajerd / pluviali:

Ape uzate mengjere:

Canalizarea se va deversa in reteaua propusa in zona, urmand ca ulterior sa se
deverse in reteaua publica de canalizare existenta.

Reteaua de canalizare menajerd din incinta zonei studiate se va amplasa confrm
planului de situatie propus. Canalul menajer propus se va realiza din conducte din tuburi din
PVC Dn 250mm, montate subteran la pante scurgere care sd asigura viteza minimé de
autocuratire de 0,7 m/s si se va echipa cu cdmine de vizitare si racord.

Lungimea racordurilor de canalizare menajera va fi de aproximativ 310 m.

in zona carosabild cdminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate Ia o0
distantd de maxim 60 m unul fata de celdlalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape uzate
menjare stradald se va realiza pentru fiecare incintd in parte prin racord menajer, iar apele
evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

In cazul in care vor existea operatori economici in zona studiaté care in urma unor
procese tehnologice produc ape uzate care depdsesc gradul de incarcare cu poluanti conform
NTPA 002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Ape pluviale:
Apele pluviale sunt cele rezultate din preclpitatii colectate de pe platformele

carosabile cat g de pe clddirile din incintele individuale din zona rezidentiald.
In functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:
= restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidential3;
e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urmand ca in final

sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Apele pluviale colectate de pe carosabilul rutier din incinta obiectivului studiat, vor fi
colectate prin guri de scurgere si rigole carosabile, apoi vor fi preluate de reteaua de
canalizare pluviald propusa si vor fi filtrate si deznisipate de cétre un separator de
hidrocarburi, urmand apoi a fi deversate in canaleie de desecare existente in zona si / sau spre
zonele verzi de ldnga zona carosabila.

Alimentarea cu energie termica
-pentru parcelele rezidentiale confortul termic se va asigura prin bransarea individuala

la reteava de gaze naturale sau individual la instalatii de incalzire locale;
-acestea se vor stabili la faza D.T.A.C.

Alimentarea cu energie electrici
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Distributia energiei electrice la consurmatori se va realiza pe joasa tensiune de |a postul

de transformare din zona, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da

posibilitatea consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: P; = 620 kW, Py, = 496,00 kW; U = 400
/ 230 V; cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Racordarea tabloului electric pentru fiecare parcela in parte, se va realiza cu cablu tip
CYAbY — F 5x10 mm2

Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY —F 1kV - 3 x 2,5 mm?,
si conductoaré CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize i
iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor
echipamente de distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina,

Sistemul de distributie in interiarul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in
tuburi de protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe
jgheab metalic.

Tablourile electrice se echipeazd cu aparatur3 si echipamente performante, cu grad
mare de sigurantd in exploatare, calitate i fiabilitate, i se va l8sa spatiu pentru dezvoitare
ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-
a luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85
{conform 1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrics a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasd tensiune amplasat in zona tehnicd a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor {deasupra
tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: luminatul normal si
de sigurantd al spatiilor interioare, luminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de
prize monofazate §i trifazate pentru utilizare generals, instalatii pentru alimentarea utilajelor
din spatiile tehnice ale clddirilor {centrale de ventilajie-climatizare, incilzire, pompare aps-
canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurant3 {antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impdmantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet. De mentionat ¢
dezvoltarea edllitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinitorii retelelor edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasd tensiune amplasat in zona tehnici a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor {deasupra
tavanelor false}, iar pe verticald —in ghene speciale pentru instalatii electrice.
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Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si
de sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de
prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald,alimentarea sistemelor de siguranta
(antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatif de impamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

2.5.3 Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate la serviciul
public sunt proprietatea publicd a orasului Arad, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

1LVI REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRYU
CONSTRUCTII

2.6.1 Parcelarea:

Nu este cazul.

2.6.2 Regimul de inditime al constructiilor:
Regimul de indltime propus pentru constructiile cu functiunea de INDUSTRIE, SERVICII

si COMERT va fi de maxim S+P+3 Etaje, cu indltime maximéa 20,00 m.
Stabilirea inaltimii constructiilor va fine cont de:
s Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
» Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban.
s Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii si sigurantei in
exploatare,

2.6.3 Aspectul exterior al constructitlor:

Autorizarea executarit constructiilor este permisa numai daca aspectul ior exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei. Cladirile propuse
vor fi proiectate cu respectarea principlilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare golfuri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Orice cladire va fi tratatd sau conceputd ca un element care trebuie sd participe |a
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie s& contribuie la punerea in valoare
a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura sl plastica s3 se armonizeze cu caracterul
zonei protejate.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, se vor trata in mod obiigatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

tucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiiior sau al zonei inconjuratoare.

Cladirfle propuse vor fi realizate din stalpi si grinzi de beton armat / structurd metalica,
cu inchideri vitrate/opace etc.din cdrdmizi cu goluri verticale/BCA/panouri metalice
termoizolante etc., in functie de destinatia cladirii .

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor vor fi tratate |a acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasd sau
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sarpanta.

Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde 1si
desfasoard activitatea pesonalului administrativ, ce pot fi preluate si in zonele tehnologice,
pentru a creste nivelul de confort al personalului.

IL Vil REGUL! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! 51 IMPREJMUIRI

2.8.1 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi §i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiel.

Se vor avea in vedere amenajzarea de spatii verzi si plantate Tn functie de destinatia
cladirilor si categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totalé a terenului,
respectand prevederile HCLM privind Hotédrarea nr. 572 din 26 octombrie 2022 si prevederile
HGR 525/1996 (anexa 6). Realizarea plantdrii de copaci/arbori se va face la o distantd
corespunzdtoare care sa nu puna in pericol viitoarele constructii de pe teren.

2.8.2 imprejmuiri:

Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urméitoarelor categorii
de imprejmuiri:
« Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,separarea
unor servicii functionale,asigurarea protectiel vizuale;
¢ Imprejmuiri transparente,decorative sau gard viu, necesare delimitéri parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor n caracterul strazilor sauv al
ansamblurilor urbanistice
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune aceloragi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
Categorii de imprejmuiri: transparente/opace cu o indltime minima de 1,5 si maxima
de 2,5m.
Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente hine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto
si pietonale si vopsite in culori distincte.

2.8.3 Dispozitii finale:

Autorizarea directd:

Regulamentele Locale de Urbanism vor urméri detalierea articolelor cuprinse in
prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitdti si caracteristicilor
unitatilor teritoriale de referintd. PaAna la aprobarea Planurilor Urbanistice Generale si a
Regulamentelor Locale de Urbanism, autorizarea executdrii constructiilor se va face numai
prin conditiile stabilite de prezentul regulament.

Litigiile:

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

HI ZONIFICAREA FUNCTIONALA
HLE UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALA U03 REGLEMENTARI URBANISTICE SI U04
SUGEST|I MOBILARE

Proiectant general: Initiator:
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3.1.1Unitdti functionale:

Zona terenulul identificaté conform extras CF nr.360309 Arad si propusd
reglementdrilor urbanistice: zondG industriald, comercialéi si de servici

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de alaborare $t continutul
cadru al P,U.2., aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000 .

in timpul elaborarii propunerilor, se vor prezenta posibiliti{i de mobilare a incintei
studiate. Sugestiile de mobilare vor fi redactate in planse ajutdtoare in conformitate cu
prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin aceasta fiind sugerate
posibilititile de mobilare a incintei studiate si nu reprezintd reglementdri urbanistice de

respectal intocmai.
Mobilarea incintei, reglementata ca zona industriala, de servicii $i comert; proiectarea

suprafetelor construite,suprafetele aferente platformelor si spatiilor verzi, numdrul locurilor
de parcare ale automobilelor si camioanelor, echiparea tehnico-edilitara s.a. se vor definitiva
in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza proiectelor tehnice de executie, cu
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent {conditii de construire,indicatori
urbanistici,regim de indliime si indltime maximd, functiune,limitd de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare |a momentul autorizarli si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilirii zonel, in faze urméatoare de proiectare, D.T.A.C.
+ P.Th., in temeiul reglementérilor P.U.Z. si R.L.U aferent, cu respectarea conditiilor pentru
construire explicitate in planse obligatorii,Reglementari Urbanistice.

Unitati functionale:

I5Co ~ Industrie (Depozitare, logisticd), Servicii si Comert

SP - Spatii verzi i plantate

C - Caide comunicatie carosabila

P - Parcaje

3.1.2 Subunitdti functionale:

Nu este cazul.

Avand in vedere cd amplasamentul studiat va fi mobilat relativ compact si ca
functiunile prapuse se intrepatrund si sunt complementare, nu au fost prevazute subunitati

functionale.

{111} OBIECTIVE S| MODALITATI DE OPERARE
Solutia urbanisticd a P.U.Z. modificator fost elaboratd tindnd cont de urmdtoarele
obiective:

» Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legisiatia in vigoare

o Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei §i a legaturii acesteia cu celelaite zone
functionale din vecinatate;

¢ Modul de ocupare al terenului in conformitate $i conditiile de realizare a constructiilor;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de industrie, servicii si comert ;

* Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

» Rezolvarea circulatiel si a acceselor carosahile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

Proiectant genaral: Initiator:
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¢ Modernizarea circulatiei si realizarea céilor de comunicatie, privind accesul auto din
drumul public pe parceia, in raport cu amenajarile |a infrastructura existenta;

* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurrii unei infrastructuri
adecvate

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR St SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitdtile teritoriale de referintd sunt delimitate de limite fizice existente: axul
strazilor,limite parcele. Unitatilor teritoriale de referintd |i se aplicd atdt prescriptiile
prevazute |a cap. 1 ,,Dispozitii generale”, cat si prescpritiile previzute in cap. V ,,Prevederi la
nivelul unitatilor teritoriale de referintd”’

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INDUSTRIE, SERVICII $| COMERT IS¢o »

Aceasta este destinatd construirii de spatli industriale, de servicii s comert, cu dotari
si amenajari aferente functiunilor. Se propune o indltime maxima a constructiilor,a
elementelor publicitare si a stalpilor de iluminat de incintd de maxim 20,00 m fata de cota

terenului sistematizat (CTS).

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI S| PLANTATE Sp

Regiementarea spatillor verzzi va respecta prevederile HCLM privind Hot3radrea nr.
572 din 26 octombrie 2022 si prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU. Vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in

curtl interioare -minim 20% din suprafata terenului.
Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbori cu
scopul de a asigura zone umbrite, care sa contrabalanseze efectul de incélzire al atmosferei

provocat de suprafetele asfaltate intinse.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAi DE COMUNICATIE CARQSABILA C

Se prevad cdi de circulatie carosabild de incinta de 6,00~ 7,00 - $,40 - 10,00 - 17,00
m latime unde au acces atét autovehiculele pentru clienti, cit si cele pentru transport marfa.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE P

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sof, respectdnd regulile din HGR 525 /

19396, in functie de destinatia cladirilor.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numér

cat mai mare de locuri de parcare.
Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje dupd cum urmeazi:

¢ activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

® activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

o -activitati desfigurate pe o suprafaja mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp

IV. | GENERALITATI ISCO

Functiunea dominantd a zonei coriform HCL nr.59/2005 Zidareni-Arad: industrie
nepoluanta {depozitare, logisticd), comert si servicii.

Prolectant general: — initiator:
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Functiunea dominanti a zonel conformPUZ si RiU aferent: INDUSTRIE,SERVICII si
COMERT.

Functiuni_complementare admise zonei: Sedii administrative, constructii pentru
circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari de spatil verzi si de agrement
pentru recreere si protectie,alimentatie publicé, dotéri tehnico-edilitare pentru functionarea

zonei.

IV. 1) UTILIZAREA FUNCTIONALA 15CO:
Functiunea dominanté a unitétii este INDUSTRIE, SERVICII si COMERT aferente, cu

regim de inaltime maxim S+P+3 Etaje.

4.2.1 Utilizari permise:
-Constructii destinate functiunii de industrie nepoluanté, productie, depozitare si logistica,

comert, servicii, constructii pentru circulatia auto,stationdri auto §i circulatie pietonala,
amenajari de spatii verzi s5i de agrement pentru recreere si protectie, dotari pentru
functionarea zonei,

Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii;
A) Constructli pentru productie industriald nepoluanté:
s productie industriald nepoluants;
» intreprinderi, ateliere de orice fel;
 servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;
= service si spalatorie auto;
e cercetare aferentd zonei de productie nepoluants;
e cazare de serviciu, parte din ansamblu cu destinatia de productie industriald
nepoluanta.

B) Constructii pentru depozitare:

= constructii/antrepozite destinate stocarii de marfuri generale sau materiale
nepoluante; marfuri congelate, refrigerate, automotive, ADR; produselor
alimentare i nealimentare, destinate comertului en-gro, en-detail s.a.

» constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportuiui de marfuri
generale 5i pasageri, depozitare etc. Inciusiv cele efectuate de terminale si
parcari, inchirierea echipamentului de transport cu conducétor sau operator;

» constructii destinate desfasurarii activitatilor postale si de curierat.

C) Constructii ce acomodeazd urmdtoarele servicii:

¢ comerf cu amanuntul al produseior alimentare §i nealimentare, marfuri generale
sau materiale nepoluante, marfuri congelate, refrigerate, automotive, ADR,
produselor alimentare si nealimentare, destinate comer{ului etc.

e Alimentatie publica: baruri,restaurante{inclusiv fast-food,pizzerie etc), cofetérii;

» Servicil publice administrative si private;

» Servicii si comert specializat{activitdti dedicate,tehnice:zone expunere si
comercializare produse 5.3.)
-in domeniul activitatilor profesionale,tehnice: spatii pentru ateliere;
-produse artizanale si servicii profesionale in acest domeniu {exemplu:
autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, siteme, mobilier),

Proiectant general; Initiator:
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Ly =

reprezentatie/showroom, brand-uri consolidate,spatii pentru atellere-produse si
servichi profesionale);
» Constructii administrative pentru sedii de birouri;
» Constructii financiar bancare, de culturd; expozitil, séli de reuniune destinate
evenimentelor publice si private;
o Constructil de turism de sine statdtoare: hotel, motel,pensiune.

D) Constructii de agrement:
* Zone verzi in incintd pentru recreere si protectie,amenajéri destinate
personalului
* Mobilier urban specific,amenajari peisagere de orice fel,terenuri de sport si spatii
de joaca pentru copii;
e Constructli provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
= Constructii temporare de alimentatie publica si comert;
¢ Locuri de joacd.

E) Dotdri ale incintelor propuse:
o Spatii de protectie si aliniament in incinte;
» Platforme auto si circulatii auta si pietonale in incinte, parking-uri;
o Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate (spatli tehnice
anexate,statie de pompe si rezervor de incendiu,casa poarta,garduri si
imprejmuiri, porti de acces,refele edilitare interioare si retele de utilitati

exterioare noi)

4.2.2 Utilizari admise cu conditii:

Constructii pentru echiparea cu instalatli se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, s& nu dduneze vecinatatilor si sa fie puse in
practicd toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

Interdictii temporare: Nu este cazul.

Interdictii definitive:

o Activitdti industriale poluante sau alte tipuri de activitati industriale care
genereazd noxe, vibratii, zgomot peste media admisd, fum, miros neadecvat.

¢ Functiuni de depozitare deseuri, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari
de substante inflamabile sau toxice.

» Se interzice amplasarea unitatiilor de invdtamant prescolar, scolar st gimnazial in
interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA,

V.1l CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR ISCO
4.3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Orientarea fotd de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort
psihologic). Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata a! populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:

Proieclant general; Initiator:
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Autorizarea executiei constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de
protectie pentru drumurile publice.

Amplasarea fatd de aliniament:

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea de industrie,
servicii si comert fat4 de limitele de proprietate sunt vor respecta prevederile din HG 525/1996

Dup3 caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de avizare, aceasta
retragere va fi reglementat3 in acord cu administratorul drumului national/judetean si cu

tegistatia in vigoare la momentul elaborarii.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Este permisd numai dacd se respect distantele minime necesare in caz de urgenta,
distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, distantele minime intre constructiile de pe aceeasi parceld, accesul ugor al
mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata si accesul autocisternelor
Ia intrdrile existente spre domeniul public etc,

4.3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Autarizarea executdrii constructiilor si amenajﬁrf!or de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese carosabile st pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiel.

4.3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari. Proprietatea publici asupra

retelelor edilitare:

Racordarea lo retelele publice de echipare edilitard existente:

Constructlile se vor amplasa astfel incat s3 se asigure posibilitatea racordaril tuturor
obiectivelor deservite {a retelele publice de echipare edilitard, dupd caz: electricitate,
alimentare cu apd, canalizare menajerad, canalizare pluviald, telecomunicatii, agent termic,
gaz. Lucréirile de drumuri se vor executa, de preferintd, dupa terminarea lucrérilor tehnico-
edilitare, nefilnd recomandate desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se
va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii i instalatii.

Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare de pe terenul
identificat conform extras CF nr.360309 Arad {alimentare cu apd potabild, canalizare
menajers, electricitate) se realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consilille Locale. Solutiile de
echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia mediului, se vor
realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz. Cheltuielile pentru
lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare:

Retelele de alimentare cu ap3, de canalizare menajerd, de drumuri publice §i alte
unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publicd Municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statuiui, dacd legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare,
lucrdrile prevdzute mai sus intrd in proprietatea publica. Lucrarile de racordare §5i bancare la

Proiectant general: Initiator:
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retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau beneficiar si se executa in
urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

4.3.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructlilor:
Regimui de indltime propus pentru constructiile cu functiunea de INDUSTRIE, SERVICII

si COMERT va fi de maxim S+P+3 Etaje, cu indltime maxima 20,00 m.

Autorizarea executarit constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general at zonei. Cladirile propuse vor
fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

4.3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi st imprejmuiri:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatil verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 20% din
suprafata terenului. Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sé fie realizate din
materiale rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a
circulatlei auto si pietonale si vopsite in culori distincte.

4.3.6 Principii de proiectare a spatiilor verzi

Amenajdrile propuse vor urmdri protejarea cu prioritate a populatiei de arbori viabili
existenti;

in zonele umbrite (de ciidiri, elemente constructive, vegetatie arhorescenti) se va
avita realizarea de suprafete de tip gazon, acestea fiind inlocuite cu specii acoperitoare de
sol rezistente la umbra.

Suprafetele care nu sunt destinate agrementului (peluze dedicate pentru picnic,
suprafete pentru joc si spatii pentru alte tipuri de recreere) sau care nu au un rol
compozitional specific care impune amenajarea de suprafete de tip gazon, se va favoriza
realizarea de suprafete ocupate de amestecuri de tip pajiste.

Fasiile sau alveolele care inglobeaz3 aliniamente stradale, unde scopul principal este
acela de a realiza o acoperire cat mai bund a solului cu un consum redus de resurse in cadrul
procesului de gestionare (resurse materiale precum apd / ingrdsdminte, resurse umane in
sensul de personal care se ocupd de intretinerea respectivelor spatii, etc), acoperirea
respectivelor suprafete va fi realizatd preponderant cu amestecuri de tip pajiste sau prin
plantarea de arbusti apartinand unor specii rezistente ia secetd §i poluare;

Plantele lemnoase nou introduce vor face parte exclusive din specii adaptate
conditiilor pedostationale specific Municipiului Arad, capabile s3 se dezvolte in conditii
optime in cadrul tipului de spatiu verde amenajat i care necesitd lucrdri de gestionare si
intretinere reduse.

Materialul saditor si dendrologic propus pentru utilizare in cadrul unui proiect depus
pentru avizare, va fi in concordant{d cu normativele si atentiondrile in vigoare emise de
Directia Fitosanitard din cadrul Ministerului Agriculturii, Padurilor §i Dezvoltarii Rurale.

La selectarea speciilor utilizate in amenafari, se va tine cont in primul rdnd de
particularitdtile de crestere si de exigentele fiecarel specii cu privier la factorii de clima si
caracteristicile solului, evitintud-se astfel utilizarea de specii cu talii nepotrivite (care s
necesite interventii de corectie uitericare) sau neadaptate pentru a se dezvolta optim in
conditiile oferite de terenul care face cbiectul amenajarii (necesitdnd ulterior un consum

crescut de resurse pentru remedierea problemelor).

Proigctant general:
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in cazul alinlamentelor care insotesc arterele de circulatie puternic mineralizate,
precum si a arborilor inserati in cadrul unor suprafete minerale, se vor asigura suprafete
permeabile cu o dimensiune de 1,50 x 1,50 m (care pot fi insd acoperite ulterior plantarii
arborelui cu vegetatie / elemente minerale prismatice pozitionate pe pat de nisip / agregate
minerale libere sau stabilizate cu stabilizator natural / sisteme metalice de protectie de tip
grilaj); in aceste cazuri, substratul existent se va inlocui cu pdméant vegetal pe o adancime de
1 metru.

Proiectele de amenajare vor prevedea solutii tehnice care sa Impledice dislocarea
solului, formarea de noroi si impréstierea acestuia pe suprafefele pavate, colmatarea
sistemelor de preluare a apelor pluviale sau scurgerea ndmoiului in reteaua de canalizare a
orasului.

Compozitiile vegetale aferente suprafetelor amenajate / plantate inglobate de cédile
de circulatie vor fi concepute astfel incat s& asigure o vizibilitate adecvatd pentru
desfdsurarea in bune conditii a traficului auto.

Zonele acoperite cu materlale minerale permeabile nu sunt considerate spatiu verde,
decat dacd sunt acoperite cu plante care la maturitate vor forma un ansamblu vegetal
complex si compact.

V PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR

TERITORIALE DE REFERINTE\
Functiunea dominanta a unitatii este de constructii pentru INDUSTRIE, SERVICII si
COMERT
Unit3ti functionale:
o—15Co— Industrie {depozitare, logistica), Servicli si Comert;
SP -Spatii verzi si plantate;
C - C3i de comunicatie carosabil3;

VI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA. CONCLUZII

Solutia urbanistici adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona
studiatd in prezenta documentatie.

Situatla sugeratd propus prezentata in Plansa U04 Sugestii de mobilare este o plansd
ajutdtoare, in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176/
16.08.2000. Prin aceasta sunt sugerate posibilitdtile de mobilare a incintei studiate si nu
reprezintd reglementari urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca zona logistica: industrie nepoluanta (depozitare,
logistica) servicii si comert si echipare tehnico-edilitard, specific proiectarea suprafetelor
construite, suprafetelor aferente platformelor si spatiilor verzi, numérul iocurilor de parcare ,
s.a. se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. i se vor executa Tn baza proiectelor tehnice
de execufie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent {conditii pentru
construire, regim de ndlfime si indltime maxima, functiune, limita de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire,

Se admite reconfigurarea zonei, in faze urmatoare de proiectare D.T.A.C.+ P.Th, in
temeiul reglementdérilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru
canstruire explicitate in Plansa U 03 Reglementiri urbanistice -Zonificare .

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va

Proiectant general: Initiator:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. ‘\“ams ;T RANSDAM 37 JTION SR.L.
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cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomand3 centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobdrii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul
corelarii i mentinerii la zi a situatiei din zona.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta perscanelor sau bunurilor, sau in care

impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur téiat, in conditiile prezentului regulament, se vor planta

in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum 3 arbori, din specia

careia i-a apartinut arborele tiiat.
Prevederile P.U.Z.-ului se pot extinde si la zonele timitrofe. Recomanddm Consiliului

Local al muncipiului Arad preluarea prevederilor considerate benefice si introducerea
acestora in P.U.G., pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul intregli zone.

intocmit: Coordonator urbanism

Arh. stag. Anuta APETRI Arh. Gheorghe SECULICI
' ‘:‘;“.‘J.\Nt'lir r

= . ==
1 s/ RUR

=1 :i é‘ Gheorghe N.
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| FAZA : ETAPA I

Elaborare PUZ si RLU :
Construire baz§ logistics cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
masini de mare tonaj,spilitorie camioane,parcaje camioane, cazare soferi si imprejmuire

U 01/ INCADRARE IN ZONA

' AMPLASAMENT

Jud.Arad, Municipiul Arad
J Identificat prin CF nr, 360309 , r.CAD, 360 309

Beneficiar: S.C. TRANSD,

Acest document este proprietatea firmei S,C. Pro Arhitectura S5.R.L. si nu poate fi folostt, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarulul, Documentu] este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat,

Prezenta plansa este valablla doar pentru obtinarea avizelor/ autorizatiflor necesare la faza P,U.2,,

Pentru faza D,T.A.C prezenta plansa nu este valsbila
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FAZA : ETAPAIII

Elaborare PUZ si RLU :
Construire baz3 logistici cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
' masini de mare tonaj,spaldtorie camioane,parcaje camioane, cazare soferi si imprejmuire

Jud.Arad,Oras Arad; identificat prin CF 360309 Arad Zona industriala Sud

U 02 PLAN SITUATIE EXISTENTA

LIMITE

g3 LIMITA ZONEI STUDIATE =73.828,40mp
sy LIMITA TEREN CARE SE

. REGLEMENTEAZA =31.525mp

| %— LIMITA PROPRIETATI PARCELE LOTIZATE,
,_ INVECINATE

TRA N:

DRUM CAROSABIL DJ 682

DRUM BETONAT DOMENIU PRIVAT

NR.CAD 358466

SC WESTEND ESTATE S.R.L. INDICATORI URBANISTICL

I UATI | . Unitatea principala are destinatia de INDUSTRIE,SERVICII si COMERT -

_ SERVICI, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA (22 SUGESTIE T

@ conf. PUZ " CALEA ZADARENI-ARAD " APROBAT EXISTENT PROPUNERE ADMIS

I PRIN HCL NR.59 DIN 2005 000 %
' o

E===21  SPATIUVERDE NEAMENAJAT 1 |P.O.T. 35% prin HCL 32,64 % 60,00 %
! RETEL ARE nr.59/2005 PUZ Calea

T | DE Zadareni-Arad
mm——=—— | |NIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA LEA DE

, TENSIUNE MEDIE 2 |C.UT.
=—@)—= STALP EXISTENT LEA DE TENSIUNE MEDIE

0,00

1,05 prin HCL
nr.59/2005 PUZ 037
Calea Zadareni-Arad

24

| Parcel {360306)

sides

No. | _Outinepoiniscoor. | Lonaths | | gy ANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

| Prt. | X ) Yim | e

625 | 522763.618 | 213615.976 | 52,088 ZONE FU ZOH—OZ>—rm

626 | 522758.660 | 213667.828 | 47.816

mp % mp

EXISTENT PROPUS

%

827 | 522756.138 | 213715.678 99.443

147 | 522656024 | 2:3708.955 | 32.004 : |
148 | 522624.963 | 213706.769 | 140.883 Pasune intravilan

31.525 100,00 0,00

0,00

148 | 522484.402 | 213697.263 10.196
' 150 | 522474.220 | 213696.574 |  33.025 mbm."__ verzi
| 151 | 522441.275 | 213694.414 47.737

681570
0,00 0,00 (min. 6305)

21,62
(min. 20%)

152 | 522444.373 | 213646.778 |  47.830

18 | 522447.524 | 213580.043 7.631 ' A . . . -
17 | 222453653 | 213504832 | 27,008 Cai de comunicatie / drumuri de incinta

0,00 0,00 6.849,10

21,73

16 | 522480.888 | 213596.797 3.578
153 | 522484,558 | 213597.038 3.579 i
15 | 522488.127 | 213507.310 3.039 ﬂmﬂﬂm._m

0,00 0,00 7.569,88

24,01

14| 522491159 | 213507521 | 74782 - N
146 | 522665.761 | 213602712 | 64,601 Industrie, servicii i comert

13 | 522630.224 | 213606.938 |  32.034

10,290,32
0,00 0,00 (max.18.915,00)

32,64
(max. 60%)

12 | 522662.185 | 213609.104 [ 101.666
A(360308)=31525.12mp P=829.172m

TOTAL

31.525 100,00 31.525,00

100,00

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila
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o = V]

i ]
| SERVICII; DEPOZITARE, | 5 it | Jud.Arad,Oras Arad; identificat prin CF 360309 Arad, Zona industriala Sud _
_ INBUSTRIE | W _ |
_ s 4 _ U 03 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
“ 10482 A g M _
7 e /........ _ _
| 10§68 111,14 CF .3 | |

v Acces rutier : |
|  prglectat | |
) . 156 | _
| _

0 i Ty 57
| __ | |
| | : | |
_ £ _ |
111,825 = |
| ; g | |
| N CF nr.358104 K _ |
_ m 111,60 | | |
7 _ \ m _ _
f £ ps 257012 _ |
_ : | f
, 1188 = 7
| w16 | | O LIMITA ZONEI STUDIATE = 73.828,40 mp |

| s | IMITA TEREN CARE SE REGLEMENTEAZA =31.525 mp |
_ w= == == ZONA EDIFICABILA, H/Z DAR NU MAI PUTIN DE 2m; 30m

i T 0 UNITATE :INDUSTRIE, SERVICII §i COMERT wi
A, VS il e » )
v ot e -Construire bazi logistici cu depozit w ——— LIMITA PROPRIETATI PARCELE LOTIZATE,INVECINATE J
M | i logistic,statie carburanti, birouri,atelier N | ZONIFICARE
_ camioane si masini de mare a _ DRUM CAROSABIL DJ 682 7
410,02 tonaj,spalatorie camioane,parcare Q. gi :  m==z DRUM BETONAT IN DOMENIU PRIVAT: |
| iy 11155 camioane,cazare soferi si imprejmuire- Se | NR. CAD 358466 SC WESTEND ESTATES.R.L. ,_
cu regim maxim de inaltime $+P+3; POT o SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE _
| maxim = 60%; CUT maxim = 2,4; H maxim ho _ . B NEPOLUANTA conf. PUZ " CALEA ZADARENI- _
_ bt ’ 9 ¥ St X » £ ARAD " APROBAT PRIN HCL NR.59 DIN 2005 _
_ Om _ =751 SPATIU VERDE NEAMENAJAT INDICATORI URBANISTICI _,
@D CIRCULATII, SPATII VERZI, . - - .
_ Mm_“_ wmmwmw _ CONSTRUCTI TEHNICO-EDILITARE Unitatea principal3 are destinatia de INDUSTRIE,SERVICII i COMERT 7
. | SUGESTIE MAXIM
| = S8 | RETELE EDILITARE SI INTERDICTII EXISTENT PROPUNERE | ADMIS
; DE CONSTRUIRE 1 0.00 % |
_ # ~——=—— LINIE ELECTRICA AERIANA TENSIUNE MEDIE P.OT. | 35% prin HCL 32,64 % 60,00 %
nr.59/2005 PUZ Calea
= STALP ELECTRIC EXISTENT TENSIUNE MEDIE Zadareni-Arad _
A _ % Zona de protectie DJ 682: 30m (in ambele parti 0.00 7
105.38 | ale axului), conform Ordonantei nr.43/1997 105 i HCL
, 11145 _ . o LEA: 2 |cUT. /95 prin 0,37 24
: 11202 < Zona de protectie LEA: 24m (12m in ambele nr.59/2005 PUZ 7
_ 110,01 . 110,26 _ S parti ale axulul), conform NTE 003/04/00 Calea Zadareni-Arad _
| >wnhw“=%uq | BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA |
_ L ys . | ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS _
! 06 JETIO, mp % mp % 7
ﬁ | P&sune intravilan 31.525 100,00 0,00 0,00 7
110.74
S versl 6.815,70 21,62
ﬂN ] '
| | Spatii verzI 0,00 0,00 (min. 6305) | (min.20%) | |
| m Cai de comunicatie / drumuri de incinta 0,00 0,00 6.849,10 21,73 |
112,14 )
_ , Parcaje 0,00 0,00 7.569,88 24,01 |
, trie, servicli si 10.290,32 32,64
_ e _ Industrie, servicii si comert 0,00 0,00 (max.18.916.00) _(max. 60%) 7
_ A ) _ TOTAL 31.525 100,00 31.525,00 10000 |
(A4 _
_ |
. Al 4 Al 1) - _
| A CFir353200 N | ; _

[ =

Se admite reconfigurarea zonei, in faze urmétoare de |
proiectare D.T. >.%. + P.Th, In temeiul reglementérilor Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara _
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Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila _
o Proiectant general Beneficlarn |_
S
7,7 PRO.ARHITECTURA SCTRANSDANUBIA Frolect v |
s ﬂﬁu % ARHITECTURA ursanism ResTAURARE consuttanta | SPEDITION SRL 532/2022 |
CF nt 348244 SPECIFICATIE NUME SEMNATIJRA Scara: Titlu proiect P.U.Z si R .L.U. aferent _
_ SERVICH. DEPOZITARE _ Elaborare PUZ si RLU : CONSTRUIRE BAZA LOGISTICA CU Faza:
: : J , 11000 | DEPOZIT LOGISTIC,STATIE CARBURANTI BIROURIATELIER I |
INDUSTRIE NEPOLUANTA conform COORDONATOR .. g CAMIOANE 51 MASINI DE MARE TONA),SPALATORIE PUZ
| PUZ CALEA ZADARENI-ARAD URBANISM  |Arh-Gheorghe Seculi™™ = | CAMIOANE,PARCARE CAMIOANE CAZARE SOFERI SI |
APROBAT PRIN HCL 59/2005 - ata: IMPREJMUIRE |
. Amplasament : Jud.Arad, municipiul Arad, identificat
| S | PROIECTAT  |Arh. stag. Anuta APETRI A 2022 | prin CF nr.360309 Plansa nt.
| ; ‘ . ‘ _ DESENAT E . A2 |REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE| U 03 |




s

7 358008

10p.83

¥ SERVICII, DEPOZITARE,
INDUSTRIE NEPOLUANTA
conform PUZ CALEA

3 ZADARENI-ARAD APROBA
PRIN HCL 58/2005

10§82

110.70

11.01

it 100.75

108.

110.7

111.78

CF. nr.358105
SERVICII, DEPOZITARE,
INDUSTRIE NEPOLUANTA
conform PUZ CALEA
ZADARENI-ARAD APROBAT

PRIN HCL 59/2005

38

110.01

11006

4

111.38

4
|
]

CF nr.358104 |

CF nr. 357972

111.28

f
11165 X. 141, _

VH“
ﬁ
aaead

. 11158

111.38

4

|
1140 |
_ﬂ 1140

| 111.01

\

11§26

11087
. 110.26
u:._,a.mc
\ 140865
X
. 110,14
R ‘ 110,38
¥
| 11082
* 1§0.65
12.00
WM
ﬁ 2
£~ po
= m
. 9Oy piiocs

348244

228 123
31

111.55

11147

1187

11065
1128

11149

111,65

111.63

111.82

. 111.80

A 2570
CF nr. 314218

111,58

. 11187

T

T

. 111.85

SERVICII, DEPOZITARE,
INDUSTRIE NEPOLUANTA
conform PUZ CALEA
ZADARENI-ARAD
APROBAT PRIN HCL
59/2005

L 111.80

. 1210

CF. NR. 360309 ARAD
cad. 360309
S.= 31525mp

111.06

- 110.74
110.82
111.74

111.81

1142
112.08

147711212058 B
118 MZ213

11136
.00
11
14lls7
111.80
111.83
111.67
Ps 2570/2
11.79 Y
11181
o
¢ _.Am M "
Wwe O
X < o
g
o< <
NOY T un
(a =
OLg78%
CUGSES
W <a
Qw3Is
sEES|
WSMMH
12020 3E32
o SJED
112,08
112.14 A
|
oo &
5
W 111.49

|ﬂ|‘ =

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE ‘. e aete o g T g ]
NEPOLUANTA conform PUZ CALEA e 346558 , o RS
ZADARENI-ARAD APROBAT PRIN HCL |3 346609 s §
59/2005 WN w g
el e * S+ oo R e SEER =S L = :

. 111.45

11163 _

FAZA : ETAPALII

| Elaborare PUZ si RLU :

Construire baza logisticd cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier camioane si
masini de mare tonaj,spalatorie camioane,parcaje camioane, cazare soferi si imprejmuire

Jud.Arad,Oras Arad; identificat prin CF 360309 Arad,

Zona industriala Sud

U 04 CIRCULATIA TERENURILOR

~——= STALP ELECTRIC EXISTENT TENSIUNE MEDIE

Zona de protectie DJ 682: 30m (in ambele parti
ale axului), conform Ordonantei nr.43/1997

Zona de protectie LEA: 24m (12m in ambele
parti ale axului), conform NTE 003/04/00

rmmm.z.B Parcel (360306)

Gard plasa oy
L = —— Linie Electrica Aeriana LEA w_u, Outine points coord. | Hries
3 LIMITA ZONEI STUDIATE =73.828,40mp @ stalp LEA X | v | e
sl LIMITATEREN CARE SE [ punct statie 625 | 522763.618 | 213615976 | 52.088
REGLEMENTEAZA -31.526mp 2 4 Renstor Gaz tn | | |
——— LIMITA PROPRIETATI PARCELE LOTIZATE, 5/\ 147 | 622666.824 | 213708.955 | 32.034
INVECINATE stalp de joasa tensiune 148 | 522624.083 | 213706788 | 140.883
149 | 522484.402 | 212697283 |  10.198
SITUATIE EXISTENTA; ° Aerisitor GAZ 150 | 522474.229 | 213686574 | 33,025
\ 151 | 522441.275 | 213684.414 47,737
C— TERENURI PROPRIETATE PRIVATA o Gura vizitare canalizare 152 | 522444.373 | 2136846778 |  47.830
18 | 522447,524 | 213580.043 7.631
DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATIONAL / (+)  Apometru 17 | 522453683 | 213804932 | 27,099
[Busiia] TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA STATULUI . 16| 522480.088 | 213596.787 3.678
ROMAN, IN ADMINISTRAREA AUTORITATILOR (1) Caminde vizitare telefon | 161 sadeasss | evaserone | 3579
NATIONALE / SOCIETATII DE STAT 14 | 522491150 | 213507621 | 74782
146 | 522665.761 | 213602.712 64.601
RETELE EDILITARE SI INTERDICTII 13 | 522630.224 | 213606.938 | 32.034
pmlnbzmHWEmm 12 | 522662.185 | 213608.104 | 101.666

~===== | INIE ELECTRICA AERIANA TENSIUNE MEDIE R e e I

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului., Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila
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Plansa U05 Sugestii de mobilare este o
plangd ajutdtoare, in conformitate cu prevederile GM-
010-2000, aprobat prin Ordin 176/ 16.08.2000. Prin
aceasta sunt sugerate posibilitifile de mobilare a
incintei studiate si nu reprezintd reglementdri
urbanistice de respectat infocmai.

Mobilarea incintei, reglementatd ca zond
logisticad: industrie nepoluantd, depozitare, servicii si
comert gi echipare tehnico-edilitard, specific proiectarea
Suprafefelor _ construite. suprafefelor aferente
platformelor si spatiilor verzi. numarul locurilor de
parcare , §.a. se vor definitiva in etapa fntocmirii
D.T.A.C. si se vor executa In baza proiectelor tehnice
de execufie, cu respectarea prevederilor prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire,regim
de Indltime si Indlfime maximé,funcfiune,limitd de
construibilitate), respectiv a legislafiel in vigoare la
momentul autorizarii §i executiei lucrdrilor de construire.

FAZA : ETAPAIII

Elaborare PUZ si RLU :
Construire baza logistica cu depozit logistic, statie ca

masini de mare tonaj,spalatorie camioane,parcaje camioane, cazare soferi si imprejmuire

Jud.Arad,Oras Arad; identificat prin CF 360309 Arad,

3:33._‘985.,mﬁm:m_,nt_Om:mm_ \
_ﬁ
Zona industriala Sud |

|

U 05/ SUGESTIE DE MOBILARE

e} |IMITA ZONEI STUDIATE = 73.828,40 mp ====—=—= LINIE ELECTRICA AERIANA TENSIUNE MEDIE
~=—@5—=STALP ELECTRIC EXISTENT TENSIUNE MEDIE

el LIMITA TEREN CARE SE REGLEMENTEAZA

=31.525 mp T
— — — ZONA EDIFICABILA:
RETRAGERE MINIM INALTIME H/2, o]
DAR NU MAI PUTIN DE 2 m; 30 m (SUDY);
«— LIMITA PROPRIETATI PARCELE
LOTIZATE,INVECINATE

SUGESTIE MOBILARE

Zona de protectie DJ 682: 30m (in ambele parti ale
axului), conform Ordonantei nr.43/1997

Zona de protectie LEA: 24m (12m in ambele parti ale
axului), conform NTE 003/04/00

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE

[ DRUM CAROSABIL DJ 682 [0 NEPOLUANTA conf. PUZ " CALEA ZADARENI-
DRUM BETONAT IN DOMENIU PRIVAT: ARAD " APROBAT PRIN HCL NR.59 DIN 2005 _
NR. CAD 358466 SC WESTEND ESTATES.R.L. [ DRUMURI DE INCINTA
BB  ALEIPIETONALE 1 PLATFORME PARCARE 7
CIRCULATII, SPATII VERZI, CONSTRUCTII |
LARGIRE CAROSABIL B2 TenNICO-EDILITARE |
=3 SPATIIVERZI ALINIAMENT
AN INDICATORI URBANISTIC| |
YA Initatea principald are destinatia de INDUSTRIE,SERVICII si COMERT
. SUGESTIE MAXIM
2 EXISTENT PROPUNERE ADMIS
1 lpoT 0,00 %
o caw L 35% prin HCL o o
RS nr.59/2005 PUZ Calea 32,64 % 60,00 %
\ Zadareni-Arad
\ 0,00
. 1,05 prin HCL
2 |C.U.T. nr.58/2005 PUZ 0,37 24 7
Calea Zadareni-Arad
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA f
R ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS _
A . mp % mp %
" T3 _ Pasune intravilan 31.525 100,00 0,00 0,00 i
i " .
i Spatii verzi 6.815,70 21,62
m pat 0,00 0.00 (min. 6305) | (min. 20%)
i Cai de comunicatie / drumuri de incinta 0,00 0,00 6.849,10 21,73
L2 : Parcaje 0,00 0,00 7.569,88 24,01
Industrie, servicii si com ] | 10.290,32 32,64
ci §i comerf 0.00 000 | ax.18.915,00) (max, 60%)
TOTAL 31.525 100,00 31.525,00 100,00

Acest document este proprietatea firmei S.C. Pro Arhitectura S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial, fara
autorizarea expresa si scrisa a proprietarului, Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original, iar utilizarea
sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z..
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-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie de lucrare.
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REFERAT / EXPERTIZA Nv-
AMPLASAMENT: JUD. ARAD, MUN. ARAD, IDENTIFICAT

CONFORM CF 360309 ARAD

BENEFICIAR: S.C. TRANSDANUBIA S.R.L.

IPLANSA: PLAN REGLEMENTARI EDILITARE

1:500
Data:
2022

elaborate de Ministerul M

SEMNATURA | g oo

SEMNATURA CERINTA

Statie de pompare, avand grup de pompare pentru consum

si grupuri de pompare penl?u incendiu
Separator de hidrocarburi si nisip propus

Retea canalizare menajera propusa
Retea canalizare pluviala propusa

"——— Rigola carosabila pentru ape pluviale cu hidrocarburi
Hidrant suprateran de incendiu propus

Conducta apa pentru incendiu propusa

Retea de apa potabila propusa

5.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

Acest document este proprielatea fimei S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. si nu poate fi folosil, transmis, sau reprodus, total sau partial, fara
‘expresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaboral. Documentul esie valabil numai cu

NUME
dr.ing. Retezan Remus
ING. NICORAS IONUT
ING. NICORAS IONUT

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, modificata si completata

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru lu
ulterior de legea nr.163/2016

- Normele Generale de Protectia M
- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor
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